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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3552
PAIVATTY 13.11.2019

Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan:

1. Yli-Jussila

1. kunnanosan (Hyryl&)

korttelia 8011 tontteja 5 ja 6 seka katu- ja puistoaluetta.
Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8011 tontit 5,6 ja 9.

2. Aattola

1. kunnanosan (Hyryla)

korttelin 35012 Y-tonttia

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8128 tontit 1 ja 2.

3. Prijuutti

1. kunnanosan (Hyryla)

korttelin 33050 tonttia 3, korttelin 33054 kahta AO-tonttia seka
katu-, liikenne- ja puistoalueita.

Asemakaavalla muodostuu korttelin 8127 tontti 1, korttelin 8128
tontti 1 seka katu-, likenne- ja puistoalueet.

4. Mannistdnpuisto

3. kunnanosan (Kellokoski)

korttelin 70155 YL-tonttia, autopaikkojen korttelialuetta sekéa katu-
ja puistoalueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 7052 tontti 1, kortteli 7051
seka katu- ja puistoalueet.

5. Leikkurinkuja —Uunimiehenpuisto

2. kunnanosan (Jokela)

virkistysaluetta.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 6031 tontit 1-3, kortteli 6032
seka virkistysalue.

Kohteet 6 ja 7 (Tuusulanvayla ja Korvenrannantie) on irrotettu ke-
hitettavat kiinteistot kaavasta luonnosvaiheen jalkeen ja niita jat-
ketaan myGhemmin omana prosessinaan.
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Kaavan nimi:
Kehitettavat kiinteistot asemakaava ja asemakaavan muutos

Laatija:
Tengbom Arkkitehdit Oy

Vireilletulosta ilmoittaminen: 27.2.2019
Kuntakehityslautakunta: 8.5.2019

Kaavaluonnoksen néahtavillaolo (MRL 62 8): 23.5-24.6.2019
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 65 8):
Hyvaksyminen: kunnanvaltuusto

Voimaantulo:

Alueiden sijainti:

1. Yli-Jussila, Hyryla
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2. Aattola, Hyryla
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4. Mannisténpuisto, Kellokoski
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Asemakaavoitus: Pia Sjoroos, kaavoituspaallikkod, Vilma Karjalai-
nen, kaavasuunnittelija, Maarit Suomenkorpi, kaavan laatija
Kaavapiirtaminen: Justiina Maenpaa/Jussi Uusihonko
Havainnekuvat: Lasse Olaste

Kunnallistekniikka: Tomi Hurme, suunnitteluinsingori

Liikenne- ja katusuunnittelu: Tiia Numminen, insin6ori
Yleiskaavoitus: Henna Lindstrom

Maankayttd: Tuija Palkki

Vuorovaikutus: x x (viestintapalvelut)

Rakennusvalvonta: x x

Tilakeskus: Ritva Lappalainen

Kasvatus- ja sivistystoimi: X x

Sosiaali- ja terveystoimiala: x x

Tuusulan vesihuoltoliikelaitos: Jukka Sahlakari, vesilaitoksen joh-
taja

X X

Muut viranomaistahot

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY): x x
Helsingin seudun likkenne -kuntayhtymé (HSL): x x
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus: x x
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos: x x
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo: Petteri Kummala
Liikennevirasto: x x

Museovirasto: X X

Uudenmaanliitto: x x

X X




7 (84)

SISALLYSLUETTELO

THVISTELMA ...ttt ettt ebe e ete e eaeeens 11

ASEMAKAAVAN KUVAUS ... e 14
TAVOITTEEL ..o 14
(0] 0] T2 1] 41 0 | (1 1 PP 15

IO T 1U =Y | - 15
YL o 1 PP 15
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ...........cooovvvviiiiiiiiei e 16
[IT1 =T o = PP 18
[ 1Y | PP 19
E S Bt OMY Y S .. e 20
LUONNONYMPANISTO ....coeeiiiiiiii e e e e e e e e e e e e e e e e e e 20
EKOIOQINEN KESTAVYYS.....coiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 20
YU o] =[] (] 1 (=T =] 21
Yhdyskuntatekninen NUOIO ............uuiiiiiiiiii 23
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
(U] 0 00 15 = 0 11 =T o 23
0] 0T V151 (o] 4= 11 o 1 A0SR 24

pZ Y- 11 (o ] - 24
1Y L0 (B PP 24
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ..., 24
[T o T PP 25
= LAY 11 | P 26
RS (=TT 1011 0172 PP 26
[T ] 0T T0]0) Y 101 0= U4 IS] (o B PP 26
EKOIOQINEN KESTAVYYS.....eeiiiii et 28
SUOJEIUKONTEET ... 28
Yhdyskuntatekninen huoItO ..., 30
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
KUNNOSTAMINEN ... et 31
YMPANSIONAITIOT ..o 31

G T o 1111 L4 PPN 32
1YY 0 0P 32
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ............coooovvviiiiiiiiiiii e, 32

11 5G] 01 8 LSRR 34




PAIVEIUL ..ottt 35
(S (TS 101110172 TP 35
[0 To] oY ToT )Y/ 4] 0 F= 1 <1 (o J PP 35
EKOIOQINEN KESTAVYYS....oviiiiiie et 36
YU o] =[] (] 1 (=T = 37
YhdyskuntateKninen NUOITO .........eeeiiiiiiiieeice e 39
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
(U 0T 0T 15 =10 111 =T o R 39
0] o= T 151 o] = 11 o1 A0SR 40
4. MENNISTONPUISTO .....ceeieiiiiiiiieieeee e 41
YL 0] (B PP 41
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ..., 42
[T ] 0 TP 43
PAIVEIUL ... e 44
(RS (TS 1011 0172 T PP 44
[0 o] 0T 01017 101 0= U413 (o B PP PPPPPPP 44
EKOIOQINEN KESTAVYYS.....eiiiii e e 45
SUOJEIUKONTEET ... 45
Yhdyskuntatekninen hUOItO ............coooiiiiiiiiiii e 48
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
(B TTT0FS] 2= 10 111 1T I 48
5. Leikkurinkuja —Uunimiehenpuisto ... 49
1Y L0 (B PP 49
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet .............covvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee, 49
[T 0 T PP 51
= LAY 11 | P 52
RS (=TT 1011 0174 TP 52
(o] 0T T0]0)Y 101 0= U4 1S3 (o B PP PPPPPPP 52
EKOIOGINEN KESTAVYYS.....uiiiiiiii et 52
SUOJEIUKONTEET ... 53
Yhdyskuntatekninen huoItO ..., 55
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
KUNNOSTAMINEN ...t 55
R | N N U i 56
I 1O U PP 56

P Y- 11 (0] - VTP 58




G T U U« SRR 60
4. MENNISTONPUISTO .....ceeiiiiiiiiiiei et 62
5. Leikkurinkuja —Uunimi€h@npuisto ...........ccooviiiiiiiiiiiiiiii e 63
TOTEUTUS . .. e e e e e e et e e e e e eaa e eaaas 65
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ....oviiiieie ettt 66
1. Y1-JUSSIlA, HYIYIA. ... e 66
2. AGLLOIA, HYIYIA...... . e e 69
3. Prijuutti, HYMYI& ... 72
4. Mannistonpuisto, KelloKOSKi.............uuiiiiiiiiiiiiiiice e 75
5. Leikkurinkuja- Uunimiehenpuisto, JOKela............ccccoooeeeiee 78

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET ...ocvviiiiicic e 81




LITTEET

WwnN e

4.
5.

10 (84)

. Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuvat ja kartat

¢ Asemakaavakartta (A4/A3-koossa) seka kaavaméaaraykset ja
-merkinnéat

e Havainnekuvat

e Maanomistuskartta

e Vesihuoltoverkosto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet

Asemakaavaluonnoksen mielipiteet, lausunnot ja vastineet

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, POyry 2018

Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitysselvitys vedenoton ja kaavoi-
tuksen yhteensovittamisesta. Pdyry, 6.7.2018

Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018
Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Aattolan alueella Tuusulassa
vuonna 2018, Faunatica

Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

Hyrylan Prijuutin alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2016

Luonnon tila Keski-Uudellamaalla, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus,
2014

Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011
METSO-inventointi, Innofor Finland Oy, 2011

Rakennushistoriallinen selvitys — Aattola, Tuusula, Tengbom Oy
30.09.20109.

Tuusulan luontoselvitykset 2019, Enviro Oy.
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1. Yli-Jussila

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskustan lounaispuolella
sijaitsevaa puistoaluetta, jolla sijaitsee Yli-Jussilan rakennus. Ra-
kennukselle erotetaan pieni tontti ja sallitaan talousrakennuksien
(t), kuten uuden autotallin/varaston seka pihasaunan rakentami-
nen. Ajoyhteys tontille on osoitettu rasitteena korttelin 8011 ker-
rostalotonttien 5 ja 6 lapi. Ratkaisuun on paadytty, koska AO-ton-
tin kaytosta syntyva liikkenne on vahaista ja kerrostalotonttien yh-
teyttd on kaytetty aiemmin valiaikaisena ajoyhteytena. Kokonaan
uuden ajokelpoisen yhteyden toteuttaminen P&hkinapolkua pitkin
ja puiston lapi on likennemaaraan nahden kohtuuton kustannus.
Rasitetta hyodyntamalla valtetd&n myos puistoalueen maanmuok-
kaus ja likenne puiston lapi. (MRL 37.2 §)

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 5 300 k-mZ. Voimassa
olevassa asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta noin
5240 k-mZ2. Alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 60 k-m?
uuden autotallin my6téa. Asuntojen maara ei muutu.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia,
mikali ajoyhteys AO-tontille voidaan toteuttaa rasitteena kerrosta-
lotonttien kautta. Taloudellisen vastuun kerrostalotonttien kautta
osoitetusta ajorasitteesta (rakentamisesta ja yllapidosta) kantaa
rasitteen hyodyntgja. Kunnalle kohdistuu tuloja AO-tontin myymi-
sesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Yli-
Jussilan rakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjil-
l&a&n olevalle rakennukselle kayttdtarkoitus, jolloin sen kulttuuriar-
vot sailyvat.

Tuusulan kunta omistaa puistoalueen, Pahkindpolun alueen seka
korttelin 8011 AK-tontin 5. Tontti 6 on yksityisomistuksessa. Kaa-
vamuutos on tehty kunnan aloitteesta.

2. Aattola

Aattolan 1910-luvulla rakennettu 1%:-kerroksinen 80 k-m? suurui-
nen rakennus sijaitsee suurella Y-tontilla Tuusulanjarven rannalla.
Aattola rakennettiin alun perin lloniemen suurhuvilan puutarhurin
asuinrakennukseksi ja se liittyy tAman myota Tuusulanjarven
itArannalle 1800-luvun lopulla syntyneen suurhuvilayhteison
historiaan.
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Tontti on muutettu viereisten tonttien mukaisesti erillispientalojen
korttelialueeksi ja sille on osoitettu yksi ohjeellinen tontti. Tontille
on sallittu rakentaa uusi talous rakennus, esimerkiksi pihasauna.
Pumppaamolle ja sdhkdkeskukselle on varattu yhdyskuntatekni-
sen huollon alueet (ET). Tontin eteldosassa on rasitteena ajoyh-
teys eteldpuoleiselle tontille seka pumppaamon ja sahkokeskuk-
sen huoltoajolle. Tuusulan kunnan metsien luonto- eli METSO-
inventoinnissa alueelle on merkitty Kirkonkylan lehtonotko. Luon-
toselvityksessa alueella todettiin kaksi luonnontilaisen kaltaista
kausikuivaa noroa, jotka ovat vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia
suojeltavia kohteita.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 115 k-m2. Voimassa olevassa
asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta noin 500 k-m?2.
Alueen kokonaisrakennusoikeus vahenee 385 k-m2. Uusia asun-
toja muodostuu yksi.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Kunnalle kohdistuu tuloja tontin myymisesta.

Uusi talousrakennus on sijoitettu tontin koillisosaan siten, etta ra-
kennuksen ja noron valiin muodostuu noin 15 metrin suojavyo-
hyke.

Aattola suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan rakennukselle
kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Tuusulan kunta omistaa tontin. Kaavamuutos on tehty kunnan
aloitteesta.

3. Prijuutti

Prijuutin 1800-luvun loppupuoliskolla rakennettu paarakennus on
ollut tyhjilla&n pitk&dan, mutta parhaillaan sitd kunnostetaan yhtei-
solliseen kayttoon. Rakennus on alun perin koko keskisen Uuden-
maan ensimmainen kauppa, joka perustettiin Hyrylaan hyvéalle
paikalle valtamaantien laitaan. Vuosina 1908-1967 rakennus oli
venalaisen hyvantekevaisyysyhdistyksen kesasiirtolana.

Korttelin 8127 tontti 3 on osoitettu ymparistohairioita aiheuttamat-
toman palvelu- ja tydpaikkatoimintojen korttelialueeksi (PTY/pv),
jolle voi sijoittaa myymala- ja toimistotiloja, ymparistohairiota ai-
heuttamatonta pienyritys- tai verstastoimintaa seka palveluita.
Tontilla on ajoyhteys (ajo) pohjoisessa sijaitsevalle kerrostaloton-
tille. Etelaosaan kortteliin 8128 on osoitettu uusi kerrostalotontti
(AK). Muorinpuisto ja Vaarinpuisto on sailytetty puistoalueena.
Vaarinpuiston itdosaan on osoitettu leikkipaikka (le). Tuusulan-
vaylan asemakaavoittamaton osuus on osoitettu yleisen tien alu-
eeksi (LT). Alue sijaitsee pohjavesialueella ja osin pohjaveden
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muodostumisalueella. Uudisrakentamisen yhteydessa tulee eri-
tyista huomiota kiinnittaa ulko-oleskelualuiden ja parvekkeiden
melusuojaukseen.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 2 200 k-mZ. Voimassa
olevassa asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta noin
1250 k-mZ. Alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 950 k-
m?2. Uusia asuntoja muodostuu noin 80 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja AK-tontin myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta
Prijuutin rakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjil-
la&n olevalle rakennukselle kayttdtarkoitus, jolloin sen kulttuuriar-
vot sailyvat. Yleis6tapahtumien jarjestaminen Prijuutilla saattaa
lisata pyséakaintia laheisten katujen varsilla.

4. Mannistdénpuisto

Mannistonpuistossa (VP) sijaitsee tiilinen 1%z -kerroksinen vanha
rakennus, joka on osin kunnan varastokaytdssé, osin asuinkay-
téssa. Rakennus on toiminut Ruukin yleisena saunana. Raken-
nukselle erotetaan puistosta pieni AL-tontti. Puiston itapuolella vir-
taa Keravanjoki, jonka vastarannalla on Kellokosken sairaalan ja
Marieforsin ruukin valtakunnallisesti arvokas miljoo (kh). Laheinen
paivakoti on purettu ja korttelin 7052 YL-varaus muutetaan AK-
varaukseksi asuinkerrostaloja varten.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 2 550 k-m2. Voimassa
olevassa asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta noin
1600 k-mZ2. Alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 950 k-
m2. Voimassa olevassa asemakaavassa saunalle ei ole merkitty
rakennusoikeutta. Uusia asuntoja muodostuu noin 27 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja tonttien myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd sau-
narakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan rakennuk-
selle aktiivisempi kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.
Yksikerroksisen paivakodin tilalle voidaan rakentaa nelikerroksi-
nen kerrostalo, joka muuttaa puiston maisemakuvaa. Rakennus
liittyy kuitenkin ymparilla olevaan kerrostaloalueeseen, eiké hei-
kenn& Marieforsin ruukin ja Kellokosken sairaalan kulttuurihistori-
allista arvoa.
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Tuusulan kunta omistaa puistoalueet, Haukilahdenpolun alueen
seka AK-tontin. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.

5. Leikkurinkuja —Uunimiehenpuisto

Uunimiehen puistossa, Kolsan koulun lansipuolella sijaitsee Kol-
san vanhan maatilan vanha punatiilinen piharakennus, mahdolli-
sesti autotalli. Puiston eteldpuolella korttelissa 61033 sijaitsee
suojeltu Kolsan vanhan maatilan p&darakennus. Kolsan vanhalle
piharakennukselle on osoitettu kortteliin 6032 oma AO-tontti, nu-
mero 1. Uunimiehenpuiston lansiosaan on osoitettu kolme uutta
erillispientalojen tonttia. Alueelle on johdettu uusi katu. Uunimie-
henpuisto on sailytetty virkistyskaytossa.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 810 k-m?. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa Kolsan vanhalle piharakennukselle ei ole
merkitty rakennusoikeutta. Alueen kokonaisrakennusoikeus kas-
vaa noin 810 k-m?, josta uusien asuinpientalojen osuus on 570
k-m?. Uusia asuntoja muodostuu yhteensa nelja.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia
uuden kadun toteutuksen myoéta seka puistokaytavien hoitokus-
tannuksia. Uusille tonteille tulee johtaa vesi- ja vieméri, mista ai-
heutuu kustannuksia. Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa.
Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myymisesta. Korttelin 6032 ton-
tin 1 osalta maaperan mahdollinen pilaantuneisuus selvityksesta
ja kunnostamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa maan-
omistaja. Mikali kunta paattaa myyda AO-tontin 6032-1, on maa-
perén pilaantuneisuus tutkittava ja mahdollinen pilaantunut maa-
pera puhdistettava ennen myyntia.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta auto-
tallin rakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjilla&an
olevalle rakennukselle kayttétarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot
sailyvat.

Tuusulan kunta omistaa puistoalueen. Kaavamuutos on tehty
kunnan aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Tuusulan kunnalla on useita vanhoja kiinteistoja, joille silla ei ole
enaa kayttba. Kaavatyon tavoitteena on kehittdd kunnan omista-
mia kiinteist6ja seka tarkastella niiden tulevaa kayttotarkoitusta.
Kaavalla ratkaistaan arvokkaiden rakennusten suojelu.
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Kaava kasitta viisi erillista aluetta, joista kolme sijaitsee Hyrylassa,
yksi Kellokoskella ja yksi Jokelassa. Kohteet 6 ja 7 (Tuusulan-
vayla ja Korvenrannantie) on irrotettu kehitettavat kiinteistot kaa-
vasta luonnosvaiheen jalkeen ja niita jatketaan mydhemmin
omana prosessinaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteu-
tumista siten, etta kaavoituksen yhteydessa tulee tarkastelluksi
kiinteistojen kayttotarkoituksen muutos, jolloin kunta voi luopua
tarpeettomista kiinteistoista.
Kaavoituksella pyritaan kehittamaan ja tiivistamaan yhdyskuntara-
kennetta tutkimalla tdydennysrakentamismahdollisuuksia sekéa
hyodyntamaan olemassa olevia resursseja ottamalla tyhjillaéan
olevat rakennukset uudelleen kayttoon.

Kokonaismitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 84 500 m?2.
Yleisen tien aluetta on yhteensa noin 24 760 m?2.
Katualueita kevyen liikkenteen vaylat mukaan lukien noin 2 600 m?.
Virkistysalueita noin 28 060 m?.
Tonttialueita noin 28 990 m?.
Yhdyskuntateknisen huollon alueita noin 100 m2.
Rakennusoikeuta muodostuu yhteensa noin 10 975 k-mz2.

Alueelle muodostuu yhteenséa noin 140 uutta asuntoa.

1. YLI-JUSSILA

Mitoitus
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on noin
5 240 k-m? ja kaavamuutoksen 5 300 k-m?. Alueen kokonaisra-
kennusoikeus kasvaa noin 60 k-m2. Asuntojen maara ei muutu.
AK-korttelialueita noin 8 300 m?, rakennusoikeus 4 990 k-m?2
AO-korttelialueita noin 1 140 m?, rakennusoikeus 310 k-m?

puistoaluetta noin 3 150 m?

kevyen liikenteen vaylia noin 245 m?
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Yli-Jussilan rakennus sijaitsee voimassa olevan asemakaavan
mukaan Pahkinarinteen puistoalueella (VP), jonka ymparilla on 4-
5-kerroksisia kerrostaloja seké pientaloja. Yli-Jussila on vaalea I-
kerroksinen puutalo vuodelta 1930. Ymparoivan korttelin raken-
nusten ika ja rakennustyyli vaihtelee. Pientalot ovat 1800-luvun
lopulta tai 1900-luvun alkupuolelta, pddosin vaaleasavyisia puuta-
loja. Pahkindméaentien varrella on uudempia rakennuksia 2000-
luvulta. Kerrostalot ovat 1980—-2000-luvuilta ja niiden ulkovuoraus
on punaista tai keltaista tiilta tai puuta pastellisavyin. Puistometsa
on lahinn& korttelin asukkaiden kaytdssa. Puusto on méntyval-
taista ja seassa on nuorta lehtipuuta ja vesaikkoa.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalokorttelien osalta muutos koskee kaavassa osoitet-
tuja johto- ja ajoyhteysrasitteita. Rakennusoikeus on osoitettu ker-
rosalaneliometreina, yhteensa 4 990 k-m?, josta tonttitehokuu-
deksi muodostuu 0,6. Rakennusoikeus ei muutu.

Tonteille on merkitty olemassa olevat leikkipaikat (le) seka auton
sailytyspaikoille (a) ja pysékdintipaikoille (p) varatut alueet.

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan yldpuolella olevaa kella-
rikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Tontilla 5 voidaan 10 % kerrosalasta toteuttaa julkisten lahipalve-
lujen tiloiksi, esim. sosiaalitoimen tarpeisiin.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Yli-Jussila on osoitettu asuinkayttoon ja sille on osoitettu oma
tontti. Rakennus on merkitty suojeltavaksi (sr-29) ja tontille on
osoitettu myds rakennusala talousrakennuksille (t), jolle saa ra-
kentaa autotalin/varaston seka pihasaunan, yhteensa enintaan
60 k-m?. Asuinrakennukselle on merkitty voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti rakennusoikeus 250 k-m?2. Tonttitehokuudeksi
muodostuu 0,27. Ajoyhteys tontille on merkitty toteutettavaksi AK-
tonttien lapi.
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Tontin saa rajata ymparistoon soveltuvasti pensasaidalla, pensas-
aidanteella tai rakennuksen tyyliin sopivalla, enintdan 130 cm kor-
kealla lauta-aidalla. Verkkoaitaa tai muuria ei sallita. Uudisraken-
taminen tulee toteuttaa siten, etta suojeltavan rakennuksen arvo-
kas luonne sailyy.

Puisto (VP)

Muu osa puistoa sailytetaan ennallaan virkistyskaytossa.
Jalankululle ja pydréilylle varattu katu/tie (pp)

Pahkinapolku johtaa Pahkindméaentieltd Pahkinarinteen puistoon.
Voimassa olevan kaavan mukaista yhteytta ei ole viela toteutettu.




Liikenne

L\ W IV .
4 - .~“ ) & = !
Kuvat: Yli-Jussila sijaitsee puistossa, pienella kumpareella kerros-

taloalueiden keskella. Ylla ndkyma tontin 5 suunnasta ja alla ete-
lasta puiston suunnasta.

Lahtokohdat

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu Pahkinamaen-
tieltd puistoon Pahkin&polku-niminen kevyen liikenteen vayla, joka
ei ole toteutunut.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet Hyrylaan. Pahkindma-
entietd kulkee linja-autoja Nurmijarven ja Hyvinkdan seka Kera-
van ja paakaupunkiseudun suuntiin. Lahin pysékkipari on kaava-
alueen lansipuolella.

Yli-Jussilan rakennukselle ei talla hetkella ole ajoyhteytta. Tontille
on ollut valiaikainen rasite 1990-luvulla pohjoispuolella sijaitsevien
tonttien 5 ja 6 I&pi, mutta se on rauennut.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on osoitettu ajoyhteys (ajo) AK-tonttien 5 ja 6 lapi AO-
tontille 9. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 37 § 2. momentissa
maarataan, etta ajoyhteys voidaan osoittaa enintddn kahta tonttia
varten perustettavana rasitteena yhden katuun rajautuvan tontin
kautta. Maankaytto- ja rakennusasetukseen on tehty muutos
(27.6.2018/518), jonka mukaan asemakaavassa voidaan tonttia




Palvelut

19 (84)

palveleva ajoyhteys maarata perutellusti myds muulla tarkoituk-
sen mukaisella tavalla.

Perusteluna ajoyhteyden osoittamiselle kahden tontin kautta on,
ettd yhdelle olemassa olevalle rakennukselle muodostettavan AO-
tontin kaytosta syntyva liikkenne on vahaista ja kerrostalotonttien
l&pi on olemassa kulkukelpoinen yhteys, jota on jo kaytetty aiem-
min valiaikaisena ajoyhteytena. Kokonaan uuden ajokelpoisen yh-
teyden toteuttaminen Pahkinapolku-nimista, viela toteuttamatonta,
kevyen liikenteen vaylaa pitkin seka edelleen asukkaille tarke&n
puiston Iapi on sita kulkevaan liikennemaaraan nahden kohtuuton
kustannus. Rasitetta hyodyntamalla valtetddn puistoalueen maan-
muokkaus, eika puiston lapi ndain mydskaan muodostu liikennetta.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AO-korttelialue:
2 ap / asunto
AK-korttelialue:
1 ap / 90 k-m2 tai vahintdan 1 ap / asunto

‘ - = |
A -~

5 -

=
-

Kuva: Nakyma tonttien 5 ja 6 rajalta Yli-Jussilan kohdalta luotee-
seen. Kerrostalojen valisséa on olemassa oleva reitti Yli-Jussilalle
asti. Kohdalla ovat myos johtorasitteet.

Pahkinamaentien lansipuolella sijaitsee paivékoti ja kaava-alueen
kaakkoispuolella Mikkolan koulu. Alueella kay kirjastoauto. Noin
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800 m péaassa sijaitsevat Hyrylan ylaaste ja lukio sekd Tuusulan
urheilukeskus. Hyrylan keskustan palvelut sijaitsevat noin 1 km
paassa.

Esteettomyys

Puisto sijaitsee pienella méella. Puistoon ei ole toteutettu kulku-
vaylia vaan liikkuminen tapahtuu muodostuneita polkuja mydéten.
Muu osa asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaa-
lia aluetta.

Luonnonympaéaristo

Lahtokohdat

Alueen eteldosa on puistometsad, jonka puusto on mantyvaltaista
ja seassa on lehtipuita. Alueella kasvaa runsaasti nuoria taimia.
Rakennus on ollut asuinkaytossa ja pihalla kasvaa tavanomaista
puutarhakasvillisuutta. Alueella ei ole tiedossa olevia luontoar-
voja. Alueelle on tehty luontoselvitys kesalla 2019. Selvityksen
mukaan kasvillisuus tavanomaista, lounaiskulman jareat mannyt
nayttavia ja sailyttamisen arvoisia. Ei todettu lepakoiden lisaanty-
mis- ja levahdyspaikkaa.

Kaavaratkaisu

Puisto sailyy ennallaan asukkaiden kaytdssa. Pihapiiri on mahdol-
lista erottaa puistoalueesta puistoon soveltuvalla pensasaidalla,
pensasaidanteella tai rakennuksen tyyliin sopivalla, enintdan 130
cm korkealla lauta-aidalla.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Puistometsa sijaitsee tiiviisti rakennetun korttelialueen keskella,
jolloin sita kayttavat lahinnd ymparoivan korttelin asukkaat.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen ottaminen uudelleen asuinkayttdon ei lisaa puiston
kulutusta vallinneesta tilanteesta. Vanhan rakennuksen uudelleen
kayttootto on kestavan kehityksen mukaista.
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Suojelukohteet

Lahtdkohdat

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Yli-Jussilan rakennus sijaitsee Hyrylan keskustan lansipuolella,
puistoalueella kerrostalojen vélissd. Rakennus on Tuusulan kun-
nan omistuksessa ja talla hetkella tyhjillaan. Yli-Jussila on ollut
Yli-Jussilan pihapiirin paarakennus. Pihapiiriin on alun perin kuu-
lunut monia rakennuksia, mutta paarakennuksen liséksi muita ra-
kennuksia ei ole sailynyt. Yli-Jussilan on rakennuttanut Artturi
Jussila vuonna 1930. Viereisella tontilla sijaitsee Kotikallion maa-
laistalo 1800-luvun alkupuolelta.

Yli-Jussila edustaa aikakaudelleen tyypillistd uusklassismia. Ra-
kennus on hirsirunkoinen ja julkisivuissa on lautaverhoilu. Raken-
nuksessa on uusklassismille tyypillinen loiva kattokulma. Paéker-
roksessa on 6-ruutuiset ikkunat itdjulkisivulla seka 12-ruutuiset ik-
kunat lansijulkisivulla. Ikkunoiden ylapuolella on kaarevat hauk-
kaikkunat pitkilla sivuilla. Rakennuksen ulkoseinat ovat vaalean
harmaat ja ikkunanpuitteet valkoiset. Rakennuksessa on koris-
teellinen lasikuisti itajulkisivun puolella, ja pienempi kuisti pohjois-
julkisivulla. Lasikuistin ovissa toistuu kuistin seinien koristeaihe.

Rakennus on sdilyttanyt erittdin hyvin uusklassistiset piirteensa,
mutta kaipaa kunnostusta. Osa ikkunanpuitteista on vaihdettu
epajohdonmukaisesti vain muutamissa ikkunaruuduissa. Raken-
nuksen julkisivut ovat likaantuneet ja maali on hilseillyt voimak-
kaasti eteldjulkisivulla. Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennus-
kanta -inventoinnissa (2014) Yli-Jussila on méaaritelty I luokan
kohteeksi. Kohdetta ei ole ennestaan suojeltu.
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Kuvat: Yli-Jussila edustaa uusklassismia.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutokseen kohde varustetaan sr-merkinnalla.
sr-29 - Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman saily-
misen kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maara-
taan, etta rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien
muutos- ja korjaustoimenpiteiden seka pihapiiriin toteutettavien
uudisrakennusten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas
luonne sailyy. Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista
tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antami-
seen.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtdkohdat

Yli-Jussilan rakennukseen tulee vesi- ja viemarijohto rasitteena
pohjoisessa sijaitsevien kerrostalotonttien kautta. Alueella kulkee
my6s Carunan 0,4 kV:n seka 20 kV sadhkdkaapeleita.

Yli- Jussilan rakennus sijaitsee pienella méaen kumpareella. josta
sade- ja sulamisvedet laskevat eri suuntiin. Maapera on kalliota,
pohjoisessa kerrostalotontilla osin karkeaa hietaa. Ympardivien
alueiden maaperé koostuu myos savesta seka hiesusta. Kerrosta-
lotontilla on hulevesikaivo, josta osa alueen hulevesista johdetaan
verkostoa myoten eteenpain.

Kaavaratkaisu

Kaavaan on merkitty johtorasitteet ja niiden johtoalueet.

Alueen maapera ei ole edullinen hulevesien imeytymisen kan-
nalta, mutta osa hulevesista imeytyy puistossa maaperaan. Alu-
eella ei kuitenkaan ole laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa
erityisesti lisaavia tekijoita. Aluetta koskevat hulevesien ohjauk-
sesta annetut yleiset maaraykset.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on kalliomaata, maanpeite enintdan 1 m (yleenséa mo-
reenia). Alueen rakennettavuus on erinomainen.

Alue kuuluu Palojoen keskiosan valuma-alueeseen.

Alue sijaitsee kokonaan Lahelan (0185807) vedenhankintaa var-
ten tarkedlla, luokan 1 pohjavesialueella.

Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan perustaa tavanomaisin menetelmin.

Alueella tulee huolehtia, ettei maaperaan paase likaantuneita ve-
sié tai haitallisia aineita.
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pv-5 - Tarkea pohjavesialue.

Alueelle rakennettavat yleiselle liikennealueelle tarkoitetut tiet ja
paikoitusalueet on paallystettava vetta lapaisemattomilla materi-
aaleilla. Sadevedet on em. alueelta johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Alueelle on lisaksi annettu pohjavesien suojelua koskevia yleisia
maarayksia.

Ymparistohairiot

2. AATTOLA
Mitoitus

Alue sijaitsee noin 80 metrin padssa Hameentiesta. Olemassa
olevat kerrostalot suojaavat Yli-Jussilan pihapiiria likenteen me-
lulta.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on noin 500 k-m?
ja kaavamuutoksen 115 k-m?2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
pienenee noin 385 k-m2. Asuntojen maara ei muutu.
AO-korttelialueita noin 4 790 m2, rakennusoikeus 115 k-m?2.

ET-korttelialueita noin 100 m2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtdkohdat ja nykytilanne

Aattolan 1910-luvulla rakennettu 1¥2-kerroksinen rakennus sijait-
see suurella Y-tontilla Tuusulanjarven rannalla, Kirkkotien var-
rella. Tontille on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu ra-
kennusoikeutta 500 k-m?. Vehrean Kirkkotien ymparistossa kas-
vaa lehtipuita ja kuusia. Kadun varren rakennuskanta koostuu
pientaloista ja on ialtaan kerrostunutta. Vanhojen 1900-luvun alun
puutalojen lomassa on uusia 2000-luvun vaaleasavyisia, tiiliver-
hoiltuja ja rappauspintaisia harja- tai pulpettikattoisia taloja. Van-
hat rakennukset ovat kelta- tai punasavyisid. Tontin kaakkoisosa
on ajoyhteyksien ja olemassa olevan kunnallistekniikan takia
avointa hiekkapintaa ja kaipaa jasentamista, jotta alue olisi maise-
makuvaltaan yhtenédinen Kirkkotien ympariston kanssa.
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Erillispientalojen korttelialue (AO)

Tontti on muutettu viereisten tonttien mukaisesti erillispientalojen
korttelialueeksi ja sille on osoitettu yksi ohjeellinen tontti. Aattolan
rakennus on merkitty suojeltavaksi (sr-29). Kirkkotien miljoon vie-
hattadvyys muodostuu aivan kadun varteen ulottuvan vehrean kas-
villisuuden lomasta pilkottavista rakennuksista. Aattolan raken-
nusoikeus on kooltaan 80 k-m?. Tontille on sallittu rakentaa uusi
talous rakennus, esimerkiksi pihasauna, kooltaan yhteensa 35 k-
m?. Rakennusoikeus pienenee voimassa olevan asemakaavan
500 k-m?:sta yhteensa 115 k-mZ:iin. Tonttitehokuudeksi muodos-
tuu noin 0,02.

Uudisrakentaminen tulee toteuttaa siten, etta suojeltavan raken-
nuksen arvokas luonne sailyy.

Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)

Pumppaamolle ja sdhkdkeskukselle on varattu yhdyskuntatekni-
sen huollon alueet.

Liikenne

Lahtokohdat

Tontilta on kaksi suoraa liittyméa Kirkkotielle. Tontin etelaosassa
on rasitteena ajoyhteys etelapuoleiselle tontille seka pumppaa-
molle ja sahktkeskukselle suuntautuvaa huoltoa varten.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet Hyrylaan. Kirkkotien
varrella on kevyen liikenteen vayla. Kirkkotiella ei ole julkista lii-
kennetta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos ei edellyté uusia liikennejarjestelyja.
Kaavalla muodostettavien tonttien kaytosta syntyva liikenne on
vahaista. Tonteilta on suora tonttilittyma Kirkkotielle. Alueen ete-
laosaan on merkitty ajoyhteys (ajo) seka eteldssa sijaitsevalle ton-
tille ettd ET-alueelle.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AO-korttelialue:
2 ap / asunto
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Lahtdkohdat

Lahimmat paivakodit sijaitsevat noin 250 m paassa ja Hyokkalan
koulu seka yksityinen Steinerpaivakoti noin 450 m paassa. Hyry-
lan keskustan palvelut ovat noin 1 km paassa.

Esteettomyys

Rannassa on paikoin jyrkkia maastonkohtia. Asemakaava-alue on
muilta osin esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tuusulan kunnan metsien luonto- eli METSO-inventoinnissa alu-
eelle on merkitty Kirkonkylan lehtonotko. Kohde kattaa kiinteiston
alueen ajoyhteyksia ja pihapiiria lukuunottamatta.

Kirkonkylan lehtonotko on syvassa raviinissa virtaavaa, Tuusulan-
jarveen laskevaa noroa reunustava, puustoltaan erittdin monipuo-
linen, runsaslahopuustoinen, tuoreesta ja kosteasta lehdosta
koostuva kohde (METSO I) asuintonttien valissa. Lehdon etela-
osassa kasvaa muutama suuri vaahtera. Noron varressa on kot-
kansiipiesiintyma.

Kohteella tulisi selvityksen suosituksen mukaan pidattaytya kai-
kesta metsankasittelysta.

Kiinteiston alueella on laadittu erillinen luontotyyppi- ja kasvilli-
suusselvitys, jossa todetaan, etté selvitysalue on sille osittain ulot-
tuvia piha-alueita lukuun ottamatta arvokasta luontotyyppikoh-
detta. Selvityksessa paikannettiin kaksi luonnontilaisen kaltaista
kausikuivaa noroa, jotka ovat vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia
suojeltavia kohteita. Molemmat norot mutkittelevat eika kaivami-
sesta tai suoristamisesta ndy merkkeja. Varsinkin noroista pidem-
pi virtaa selvasti erottuvassa syvassa uomassa, ja silla on melko
suuri pudotuskorkeus kohti jarvea.

Noroja ympéaroéivassa lehdossa on monia luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaita piirteitd: runsaslahopuustoisuus, lehti-
puuvaltaisuus, eri-ikdisrakenteisuus, jalon lehtipuun vaahteran
esiintyminen ja vaatelias lehtolajisto (kotkasiipi Matteuccia strut-
hiopteris, lehtosinijuuri Merculialis perennis, mustakonnanmarja
Actaea spicata, pahkindpensas Corylus avellana, koiranheisi Vi-
burnum opulus ja kuusama Lonicera xylosteum).
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Lehto tayttad METSO-ohjelman luokan | valintaperusteet ja sen
luontotyypit, tuore ja kostea runsasravinteinen lehto, ovat uhan-
alaisia. Lehto tayttdd myos metsalain erityisen tarkean elinympa-
riston kriteerit (reheva lehtolaikku ja pienveden valiton lahiympa-
ristd). Luontotyyppikohde luokiteltiin S6dermanin (2003) mukai-
sesti arvoluokkaan B, kansallisesti arvokas, silla se sisaltaa vesi-
lain kohteita.

Toinen noroista muodostuu muualta putkessa saapuvista huleve-
sien purkuvesista. Toisen alkupééan lahella on kaivettu maata kai-
von seka putkiston seka pumppaamon takia. Uomista on vuosien
saatossa muodostunut luonnontilaisen kaltaisia.

Selvityksen suositusten mukaan vesilain mukaisten norojen omi-
naispiirteita ei saa lain mukaan vaarantaa. Pienvesien suojaisuu-
den ja ominaispiirteiden sailyttamiseksi tulisi sdastaa myos pien-
veden valiton lahiympéristd. Metsahallituksen suosituksissa pien-
vesien suojavyohykkeiden tulee olla 15-30 metrid. Suosituksen
mukaan arvokas luontotyyppikohde tulisi sdastaa maankaytossa
kokonaisuudessaan. Taydennysrakentamista kohteelle ei voida
tehd& vaarantamatta pienvesien suojaisuutta ja ominaispiirteita.

Selvitysalueella ei tavattu uhanalaisia, silméallapidettavia, rauhoi-
tettuja tai luontodirektiivin liitteen IV(b) putkilokasvilajeja.

Kaava-alueen ulkopuolella, asemakaava-alueen edustalla Tuusu-
lanjarvelld, on Natura 2000-verkostoon seka lintuvesien suoje-
luohjelmaan kuuluva alue. Natura-alue koostuu kolmesta erilli-
sesta vesi- ja ranta-kosteikkoalueesta, joista kaksi hehtaaria sijoit-
tuu Tuusulan kunnan puolelle. Kohde on valtakunnallisesti arvo-
kas lintuvesi, jossa pesii useita lintulajeja.

Kaavaratkaisu

Rantavydhykkeen puusto tulee voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti sailyttaa luonnontilassa. Muutosehdotuksessa laajen-
netaan edellytys puuston sailyttdmisesta pihapiirien ulkopuolelle
jaéavalle tontin osalle. Tuusulan jarven rannalla kaytdssa olevan
rantavyohykettd koskevan maarayksen mukainen mahdollisuus
rantasaunan toteuttamiseen on poistettu alueen luontoarvojen ta-
kia.

Rantavythyke.

Rantapuusto tulee sailyttda luonnontilassa. Vydhykkeella sallitaan
istuttaminen, joka ei aiheuta luonnontilaan olennaisia muutoksia.
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s-14 - Rakennuspaikan tai alueen osa, jolla oleva puusto seka
muu kasvillisuus on sdilytettava siten, etté lehdon ja norojen omi-
naispiirteet sailyvat.

Alueella sallitaan vain maisemanhoidollisesti tarpeelliset toimenpi-
teet.

Ekologinen kestavyys

Lahtdkohdat

Tontilla sijaitsee yksi olemassa oleva rakennus. Valtaosa tontista
on kasittelemé&tonta ja voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
rantavyohyke on sailytetty luonnontilaisena.

Kirkkotien ymparisté hahmottuu yleisesti varsin vehreana katuun
asti ulottuvan kasvillisuuden ansiosta.

Tontin itAosan maaperaa on muokattu kunnallisteknista verkostoa
seka yksityista kaivoa ja vesijohtoja toteutettaessa. Lisaksi tontin
kaakkoiskulmassa on ajoyhteys ja pumppaamon huoltoon liittyva
pieni hiekkakenttd. Tontin kaakkoiskulma hahmottuu vehrean kas-
villisuuden puuttuessa avoimena ja hoitamattomana.

Kaavaratkaisu

Tontille on sallittu rakentaa uusi talous rakennus, esimerkiksi pi-
hasauna. Markatilojen sijoittaminen erilliseen rakennukseen tur-
vaa Aattolan rakennushistoriallisten arvojen sailyista.

Uusi talousrakennus on sijoitettu tontin koillisosaan siten, etta ra-
kennuksen ja noron valiin muodostuu noin 15 metrin suojavyo-
hyke.

Rantavyo6hyke ja pihapiirin ulkopuolisen alueen kasvillisuus tulee
sailyttéa luontoarvojen takia.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjddnnoksia.

Aattola sijaitsee Tuusulanjarven rannalla, Kirkkotien varrella, ai-

van RKY-alueen (Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema) vieressa.
Aattolan lahelld sijaitsevat myos Salmelan ja lloniemen suurhuvi-
lat, jotka on asemakaavassa varustettu sr-merkinnalla. Aattola ol
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alun perin lloniemen suurhuvilan omistajan puutarhurilleen raken-
nuttama asuintalo. Aattola on Tuusulan kunnan omistuksessa ja
talla hetkelld vuokrattuna taiteilijakodiksi ja ateljeeksi.

Aattola edustaa 1910-luvun alkuperéisessa asussa sailynytta
pienhuvila-asutusta. Harjakattoinen rakennus on hirsirunkoinen.
Aattolassa on yksi kerros seka ullakko. Sisaankaynti ja eteinen
talon sivussa erottuvat muusta rakennusmassasta matalampana.
Julkisivuissa on keltaiseksi maalattu vaakalaudoitus. Ikkunanpuit-
teet, ovet seka nurkkien verholaudat ovat valkoiset. Jarven puo-
lella on Kuisti ja sen paalla parveke, jonne on kaynti ullakolta.
Kuistin kaiteessa on koristeellinen puuprofiili. Aattolan pieniruutui-
set ikkunat vihjaavat jugend-tyylistd, mutta pieniruutuisissa ikku-
noissa seké parvekkeessa voi nahda myas viitteité karjalaistyyppi-
sesta rakentamisesta.

Rakennus on sailyttanyt hyvin 1910-luvun alun ulkonakonsa. Aat-
tolasta vuonna 1993 tehdyn suojeluhakemuksen mukaan myos
sisétilat ovat sailyttdneet alkuperaisen huonejakonsa sekéa myds
pinnoitteet, kaakeliuunit ja keittion hella ovat sailyneet nakyvissa
tai tallessa my6hempien kerrosten alla. Tuusulan kulttuurimai-
sema ja rakennuskanta -inventoinnissa (2014) Aattola on m&éri-
telty I luokan kohteeksi ja osaksi rakennettua kulttuurialuetta. Tuu-
sulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on merkitty
maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Kohdetta ei
ole ennest&én suojeltu.

Aattolasta on laadittu erillinen rakennushistoriallinen selvitys (Ten-
bom Oy, 2019).
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Kuvat: Aattola

Kaavaratkaisu

Muutosehdotukseen kohde varustetaan sr-merkinnalla.
sr-29 - Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman saily-
misen kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maara-
taan, etta rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien
muutos- ja korjaustoimenpiteiden seka pihapiiriin toteutettavien
uudisrakennusten tulee olla sellaisia, ettéa rakennuksen rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas
luonne sailyy. Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista
tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antami-
seen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Laht6kohdat

Alue sijaitsee Tuusulanjarven rannalla, jonne hulevedet luontai-
sesti laskevat. Maapera on alueen itdosassa karkeaa hietaa,
ranta-alueella savea ja jyrkanteilla kalliota.

Tontille on johdettu vesi- ja viemari, mutta rakennusta ei ole liitetty
kunnallistekniseen verkostoon. Liséksi tontin kaakkoisosassa si-
jaitsee kunnan pumppaamo seka yksityinen kaivo, josta on joh-
dettu vesi pohjoispuoleisen tontin paarakennukselle ja saunaan.
Tontin kaakkoiskulmassa on ajorasite (ajo) etelapuoleiselle tontille
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seka vesihuoltolaitoksen pumppaamo ja siihen liittyva sahkotkes-
kus. Tontin itdosassa on vesijohto- ja viemariverkostoa seké ton-
tin etelalaidassa muualta saapuvien hulevesien purkuputki.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on osoitettu johtorasitteet seké yhdyskuntateknisen
huollon alueet (ET).

Osa hulevesista voi imeytya tontilla, osa laskee Tuusulanjarveen.
Alueelle on johdettu hulevesid myds multa alueilta. Alueella ei ole
laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa erityisesti lisaavia teki-
joita. Aluetta koskevat hulevesien ohjauksesta annetut yleiset
maaraykset.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on rannan puolella kalliomaata ja rakennuspaikan koh-
dalla karkeaa hietaa. Lisaksi tontilla on rannan puolella savimaata
seka kalliota. Rakennusaloilla rakennettavuus on hyva.

Alue kuuluu Palojoen keskiosan valuma-alueeseen.

Kaavaratkaisu

Piharakennus voidaan perustaa tavanomaisin menetelmin.

Alueella tulee huolehtia, ettei maaperaan paase likaantuneita ve-
sia tai haitallisia aineita.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Tontin italaidalla sijaitsevasta pumppaamosta on mahdollista ai-
heutua hajuhaittaa ylivuodon sattuessa.

Kaavoituksen yhteydessa on selvitetty mahdollisuutta pumppaa-
mon siirtdmiseen. Ainoa mahdollinen pumppaamolle soveltuva
muu paikka sijaitsee samalla tontilla lahempana rantaa, mutta
siirto ei ole mahdollinen luontoarvojen takia.
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3. PRIJUUTTI
Mitoitus
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on noin
1 250 k-m? ja kaavamuutoksen 2 200 k-m?. Alueen kokonaisra-

kennusoikeus kasvaa noin 950 k-m?Z.

AK-korttelialueita noin 2 960 m?, rakennusoikeus 1 850 k-m?2,
uusia asuntoja muodostuu noin 20 kpl.

PTY-korttelialueita noin 3 280 m?, rakennusoikeus 350 k-m?
yleisen tien aluetta noin 24 765 m?
kevyen liikenteen vaylia noin 1 195 m?

puistoaluetta noin 7 200 m?

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Prijuutin 1800-luvun loppupuoliskolla rakennettu paarakennus on
ollut tyhjilla&an pitkaan. Sita on alettu kunnostaa Prijuutti ry:n toi-
mesta, kunnan avustuksella, tavoitteena saada siihen asukkaita
palvelevaa toimintaa, kuten ty6pajatilaa tai kesékahvila. Voimassa
olevan asemakaavan Y-varaus ei mahdollista kayttétarkoituksen
muutosta. Tontin etelapuolella sijaitsevat Muorinpuisto ja Vaarin-
puisto. Kaavamuutosalue siséaltaa lisaksi kaksi toteutumatonta
pientalotonttia alueen eteldosassa, joiden maankéayton tehosta-
mista tutkitaan. Alueen ymparilla on 1960-1970-luvuilla rakennet-
tuja punatiilipintaisia kerrostaloja ja betonielementtikerrostaloja
seka tiiliverhoiltuja rivitaloja. Alueen eteldpuolella on pastellisavyi-
sia paaosin 1950-luvun puutaloja.

Puiston puusto on lehtipuuvaltaista ja seassa on joitakin kuusia ja
mantyja. Puistossa kulkee kevyen liikenteen reittejd mm. Tuusu-
lanvaylan ali. Alikulun kohdalta puuttuu meluaita. Tuusulanvayla
Prijuutista pohjoiseen on asemakaavoittamaton.

Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella (/pv).

Ympaéristohairioita aiheuttamattoman palvelu- ja tydpaikkatoimin-
tojen korttelialue (PTY/pv)

Prijuutin tontille voi sijoittaa myymala- ja toimistotiloja, ymparisto-
hairiota aiheuttamatonta pienyritys- tai verstastoimintaa, kaikille
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avointa yhteisollista toimintaa seka palveluita, kuten kahvilan. Alu-
eelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Prijuutin kerrosala
on 200 k-m? ja se on merkitty suojeltavaksi (sr-28). Tontille on li-
saksi osoitettu rakennusoikeutta talousrakennuksille, kuten ty6pa-
jalle, saunalle ja grillikatokselle 150 k-m?2. Tontin rakennusoikeus
pienenee noin 305 k-m2. Tonttitehokuudeksi muodostuu 0,11.
Suurin sallittu kerrosluku on 1. Tontille on osoitettu ohjeellinen py-
sakointialue (p) seka ajoyhteys (ajo) pohjoisessa sijaitsevalle ker-
rostalotontille.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/pv)

Eteldaosaan on osoitettu uusi kerrostalotontti. Rakennusoikeutta
on 1 850 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuutta e=0,6. Tontin raken-
nusoikeus kasvaa noin 1 260 k-m?. Tonttitehokuudeksi muodos-
tuu keskimaarin 0,6. Suurin sallittu kerrosluku on V. Tontille on
osoitettu autopaikkojen rakennusala (a). Rakennuksen ulkosei-
nien aaneneristavyys Tuusulanvaylan suuntaan tulee olla vahin-
taan 30 dBA.

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kella-
rikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Puisto (VP)

Muorinpuisto ja Vaarinpuisto on sailytetty puistoalueena. Vaarin-
puiston itdosaan on osoitettu leikkipaikka (le).

Maantien alue (LT)

Tuusulanvaylan asemakaavoittamaton osuus on osoitettu maan-
tien alueeksi. Mikkolan koulun etelapuolelle on merkitty olemassa
oleva alikulku (ak). Tie sijaitsee kokonaan pohjavesialueella (pv-

5) ja kaakkoisosaltaan myds pohjaveden muodostumisalueella

(pv-7).

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie (pp)

Puistoalueen lapi johtaa Yhdyspolku.




Liikenne

uva: Nakyma Mu

P 0 e

6riribljistdSta kohti Tuusulanvaylan alikulkua.

Lahtokohdat

Ajo Prijuutille tapahtuu Muorinkujan kautta. Tontin pohjoisosaan
on toteutunut ajoyhteys pohjoispuolella, korttelin 8127 tontilla 2
sijaitsevalle kerrostalolle. Kiinteistolle ei kuitenkaan ole merkitty
rasitetta. Korttelin 8127 tonteille ajoyhteys on Ajomiehentielta.

Alueen lansipuolella sijaitsevan Tuusulanvaylan likennemaaré on
nykyisin noin 26 209 ajon./vrk, josta raskaan liikenteen osuus on
3,3 % eli 865 ajoneuvoa. Ydaikaisen liikkenteen osuus on 10 %.
Vuonna 2040 liikennemaaran ennustetaan kasvavan 35 500 ajo-
neuvoon/vrk, josta raskaan lilkkenteen osuus 6,2 % eli 2 201 ajo-
neuvoa.

Nopeusrajoitus Tuusulanvaylalla on kaava-alueen kohdalla 50
km/h.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteen yhteydet Hyryldaan. Tuusulan-
vaylaa kulkee linja-autoja mm. Nurmijarven, Mantsalan ja Hyvin-
kadan seka Keravan ja paakaupunkiseudun suuntiin. Lahin pysak-
kipari on kaava-alueen kohdalla.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos ei edellytd uusia liikennejarjestelyja.




Palvelut
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Prijuutin (PTY/pv) tontin pohjoisosaan on merkitty ajoyhteys (ajo)
pohjoispuolella sijaitsevalle kerrostalotontille. Toiminnan tarvitse-
mat autopaikat sijoitetaan tontille.

Kerrostalojen korttelialueella (AK) tontin etelaosaan on osoitettu
rakennusala auton sailytyspaikoille (a).

Puistoon on merkitty olemassa olevat kevyen liikkenteen vaylat.
Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AK-korttelialue:

1 ap / 90 k-m2 tai vahintdan 1 ap / asunto
PTY-korttelialue:

1 ap/ 20 k-m2

Lahtokohdat

Paivakoti sijaitsee noin 350 m paésséa ja Mikkolan koululle on
matkaa noin 500 m. Tuusulanvaylan lansipuolella sijaitsevat Hyry-
lan ylaaste ja lukio. Tuusulan urheilukeskus on asemakaava-alu-
een itapuolella. Hyrylan keskustan palvelut sijaitsevat noin 1,3 km
paassa.

Kaavaratkaisu

Prijuutin alueelle (PTY/pv) on mahdollista sijoittaa myymala- ja toi-
mistotiloja, ymparistohairiota aiheuttamatonta pienyritys- tai vers-
tastoimintaa, kaikille avointa yhteisdllista toimintaa seké palve-
luita, kuten kahvila. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaup-
paa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alueen keskiosa on puistometsad, jonka puusto on sekametsaa.
Alueella kasvaa méntyja, kuusia seké lehtipuita. Alueella ei ole

tiedossa olevia luontoarvoja. Prijuutin tontilla on puutarhakasvilli-
suutta seka paaosin lehtipuita ja joitakin kuusia. Alueelle on laa-
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dittu luontoselvitys (Enviro 2016), jossa ei todettu arvokkaita luon-
tokohteita tai uhanalaisia tai muita huomionarvoisia elidlajeja sirit-
tgjaa lukuun ottamatta.

Kaavaratkaisu

Puisto sailyy ennallaan asukkaiden kaytdssa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Puisto sijaitsee rakennettujen korttelialueiden keskella. Alueella
sijainnut leikkipaikka on purettu. Puiston alueella ei talla hetkella
ole toiminnallista kaytt6a, vaan se toimii lapikulkupaikkana. Puis-
tosta on yhteys idassa sijaitsevaan laajaan urheilupuistoon.

Rakentumattomien tonttien alue on niin ikddn metsaista aluetta.

Kaavaratkaisu

Puistoalueelle osoitetaan uusi leikkipaikka, joka lisdd maaperén ja
kasvillisuuden kulumista paikallisesti. Uuden leikkipaikan toteutta-
minen puistoon olisi kuitenkin asukkaille tarkeaa. Vanhan raken-
nuksen sailyttdminen ja uuden kayttotarkoituksen osoittaminen
seké asuinalueiden tiivistaminen on kestavan kehityksen mu-
kaista.
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Kuva: Prijuutin pihalla kasvaa paaosm Iehtlpuna
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Suojelukohteet

Lahtdkohdat

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Prijuutti sijaitsee maantien varrella Tuusulan Urheilukeskuksen
l&nsipuolella Muorinpuiston vieressa, Hyrylan etelapuolella. Pri-
juutin vieressa Tuusulanvaylan toisella puolella sijaitsee Viksber-
gin tilan pihapiiri ja muinaisjadnndsalue. Priijuuttiin liittyi alun perin
useita piharakennuksia, jotka on kuitenkin jo purettu. Kiinteistd on
Tuusulan kunnan omistuksessa, ja sitd kunnostetaan parhaillaan
yhteisolliseksi tilaksi.

Prijuutti oli valmistuessaan keskisen Uudenmaan ensimmainen
kauppa. Sen rakennutti kauppataloksi Alexander Karttunen vuo-
sien 1854 ja 1963 valissa. Karttunen mahdollisesti seka piti kaup-
paa ettd asui talossa. Rakennusta laajennettiin 1880-1890-Iu-
vuilla. 1908 kiinteistd myytiin ja talossa toimi vuoteen 1967 asti
venalaisen lastenkodin kesasiirtola ja viimeisina vuosina vanhus-
ten kesakoti. Tuusulan kunta osti Prijuutin ja siihen liittyvat pihara-
kennukset vuonna 1973. Kiinteistd vuokrattiin, ja vuosina 1977-
2003 se toimi keramiikkapajana. Vuodesta 2003 eteenpain kiin-
teisto on ollut tyhjillaan.

Prijuutti on harjakattoinen ja yksikerroksinen hirsirakennus. Poh-
joispaadyn kuusi huonetta ovat ensimmaisestéa rakennusvai-
heesta, etelapdadyn huoneet myohemmasta. Tienpuolen seitsen-
kulmainen kuisti on rakennettu laajennuksen kanssa samaan ai-
kaan tai hieman myohemmin. Pihan puolella on kaksi katettua si-
saankayntia. Rakennuksen julkisivuissa on levea, keltaiseksi
maalattu vaakaponttiverhoilu. Ikkunankarmeissa on kruunumaiset
koristeaiheet. Julkisivujen leveat verholaudat edustavat empire-
tyylid, mutta ikkunanpaallykset taas liittyvat venélaisen kansanra-
kentamisen koristeluperinteeseen. Ikkunankarmit seka kerroslista,
sokkelin vesilauta ja nurkkien verholaudat ovat valkoiset. Van-
hemmassa pohjoispdadyssa ikkunat ovat kuusiruutuiset ja etela-
paadyssa neliruutuiset.
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Kuvat: Prijuutin sailyneita yksityiskohtia. Rakennuksen kunnostus
on meneillaan.

Rakennuksen sisatilat ja ulkovaritys ovat muuttuneet, mutta se on
sailyttdnyt ominaispiirteensa: loivan harjakaton, levean lautaver-
hoilun seka ikkunoiden paalla olevat koristeelliset kruunuosat. Pri-
juutista on laadittu kattava rakennushistoriallinen selvitys ja kunto-
arvio vuonna 2015. Tuusulan kulttuurimaisema ja -rakennuskanta
-inventoinnissa (2014) Prijuutti on maaritelty | luokan kohteeksi.
Inventoinnin mukaan Prijuutti on rakennus- ja paikallishistorialli-
sesti poikkeuksellisen arvokas kohde, ja silla on suurta arvoa Hy-
rylan taajaman maisemassa ja historiassa. Kohdetta ei ole ennes-
taan suojeltu.
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Kaavaratkaisu

Muutosehdotukseen kohde varustetaan sr-merkinnalla.
sr-28 - Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman saily-
misen kannalta poikkeuksellisen arvokas rakennus. MRL:n 57.2 §
nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa purkaa. Rakennuk-
sessa tehtavien muutos- ja korjaustoimenpiteiden seké pihapiiriin
toteutettavien uudisrakennusten tulee olla sellaisia, etta rakennuk-
sen rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai maisemakuvan kan-
nalta arvokas luonne sailyy. Ennen muutos- tai korjaustoimenpi-
teisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lau-
sunnon antamiseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alueella on vesi- ja viemarijohtoverkosto, mutta ei hulevesiverkos-
toa. Prijuutille tulee vesi- ja viemarijohto.

Alueen maapera on kaakossa karkea hietaa ja idassa seké poh-
joisessa Tuusulanvaylan alueella hiekkaa. Maapera on vetta hy-
vin lapéisevaa.

Kaavaratkaisu

Osa hulevesista imeytyy tonteilla tai puistossa maaperaan. Alu-
eella ei kuitenkaan ole laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa
erityisesti lisaavia tekijoita Tuusulanvaylaa lukuun ottamatta. Alu-
etta koskevat hulevesien ohjauksesta annetut yleiset maaraykset.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on karkeaa hietaa ja hiekkaa. Alueen rakennettavuus on
hyva.

Alue kuuluu Palojoen keskiosan valuma-alueeseen.

Alue sijaitsee kokonaan Hyrylan (0185801 A) vedenhankintaa
varten tarkedlld, luokan 1 pohjavesialueella. Pd&dosa alueesta,
Tuusulanvaylan lansiosaa lukuun ottamatta sijaitsee varsinaisella
pohjaveden muodostumisalueella.
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Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan perustaa tavanomaisin menetelmin.

Alueella tulee huolehtia, ettei maaperaan paase likaantuneita ve-
sia tai haitallisia aineita.

pv-5 - Tarkea pohjavesialue.

Alueelle rakennettavat yleiselle liikennealueelle tarkoitetut tiet ja
paikoitusalueet on paallystettava vetta lapaisemattomilla materi-
aaleilla. Sadevedet on em. alueelta johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle.

pv-7 - Pohjaveden muodostumisalue. Pohjaveden muodostumis-
alue.

Merkinta koskee aluetta 3. Alueella tulee huolehtia siita, ettei poh-
javeden laatu huonone.

Alueelle on lisaksi annettu pohjavesien suojelua koskevia yleisia
maarayksia.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Alue sijaitsee Tuusulanvaylan varrella. Paivaaikainen melu nykyti-
lanteessa on aivan tonttien lansireunalla 55-60 dB, Muorinpuis-
tossa seka etelaisilla tonteilla 50-55 dB ja Prijuutin pihalla paa-
osin seka Vaarinpuistossa 45-50 dB. Ennustetilanteessa vuonna
2040 melu lisdéantyy myds Prijuutin piha-alueella ja Vaarinpuiston
lansiosassa vdlille 50-55 dB. Yo6aikainen melu on alueen lansi-
osassa enintddn 50 dB nykytilanteessa ja 55 dB ennustetilan-
teessa. Itdan suunnatut piha-alueet ja puistot alitavat siten valtio-
neuvoston ulko-oleskelualueille ja virkistysalueille asettaman pai-
vaohjearvon 55 dB koskien vanhoja alueita.

Liikenteen aiheuttamat typenoksidipaastét ovat enimmillaén noin
90 ug/m? lahella Tuusulanvaylaa raja-arvon ollessa 150 ug/m3.
Liikenteen aiheuttamat kuukauden 2. korkeimmat vuorokausipitoi-
suudet ovat 30-0 ug/m?® ohjearvon ollessa 70 ug/m3.




4. MANNISTONPUISTO

Mitoitus

=~ ' .
Vasemmalla paivaaikainen keskidanitaso nykytilanteessa ja oikealla ennustetilanteessa
2040.

Kaavaratkaisu

Uudisrakentamisen yhteydessa tulee erityistd huomiota kiinnittaa
ulko-oleskelualuiden ja parvekkeiden melusuojaukseen. AK/pv -
kerrostalotontin rakennusmassa on sijoitettu siten, ettéa se suojaa
pihan oleskelualueita Tuusulanvaylan liikennemelulta.

Kaavassa on osoitettu rakennusten aaneneristysta koskevat vaa-
timukset, jotka voidaan saavuttaa tavanomaisin rakentein.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on noin

1 600 k-m? ja kaavamuutoksen 2 550 k-m?. Saunarakennukselle
ei voimassa olevassa kaavassa ole merkitty rakennusoikeutta.
Alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 950 k-m?. Uusia
asuntoja muodostuu noin 27 kpl.

AK-korttelialueita noin 3 400 m?, rakennusoikeus 2 400 k-m?,
asuntoja noin 27 kpl

AL-korttelialueita 700 m2, rakennusoikeus 150 k-mZ,
asuntoja 1 kpl

kevyen liikenteen vaylia noin 315 m?

puistoaluetta noin 4 730 m?
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Mannistonpuistossa (VP) sijaitsee tiilinen 1% -kerroksinen vanha
rakennus, joka on osin kunnan varastokaytossé, osin asuinkay-
téssa. Rakennus on toiminut Ruukin yleisena saunana. Raken-
nukselle tulee vesijohto ja viemari. Vieressa sijaitsee matonpe-
supaikka (h) seka Haukilahdenpuiston leikkipuisto (le). Puiston
itApuolella virtaa Keravanjoki, jonka vastarannalla on Kellokosken
sairaalan ja Marieforsin ruukin valtakunnallisesti arvokas miljoo
(kh). Puiston etelalaidalla on pientaloja sek&a vapaapalokunnan
talo, seurakuntarakennus ja kirkko. Laheinen paivakoti on purettu
ja YL-varaus muutetaan AK-varaukseksi asuinkerrostaloja varten.
Tontin ymparilla on 1990- ja 1970 -luvun 11l ja VII -kerroksisia,
vaaleasavyisia elementtikerrostaloja.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Entiselle paivakodin tontille on osoitettu kerrostaloille rakennusoi-
keutta 2 400 k-m?2. Tonttitehokuudeksi muodostuu 0,7. Suurin sal-
littu kerrosluku on IV. Tontin lansiosaan osoitettu leikki- ja oleske-
lualue (le) seka auton sailytyspaikan rakennusala (a).

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kella-
rikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Vanhalle saunarakennukselle on osoitettu oma tontti, jossa voi si-
jaita asuin-, liike- ja toimistotiloja. Rakennus on merkitty suojelta-
vaksi (sr-30) ja sen kerrosala on 150 k-m? ja suurin sallittu kerros-
luku on | u %. Tonttitehokuudeksi muodostuu noin 0,2.

Tontti sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan Kellokosken sairaalan
ja Marieforsin ruukin kulttuuriympariston alueella (kh).

Puisto (VP)

Merkinnall& on osoitettu osa Mannistonpuistosta ja Haukilahden-
puistosta vanhan saunan ymparistdéssa. Puistoon on osoitettu ole-
massa oleva leikkipuisto (le) sek& matonpesupaikka (h). Puistoon
on merkitty rantavydhyke, jolla puusto tulee séilyttad. Vyohyk-
keella sallitaan normaalit maisemanhoitotoimenpiteet.




Liikenne
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Voimassa olevassa asemakaavassa paivakodin kayttdon osoi-
tettu autopaikkojenkorttelialue (LPA) on muutettu puistoalueeksi.
Pysakointialue (p) palvelee puiston kayttajia.

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu

(pp/h)

Haukilahdenpuiston vierta kulkee Haukilahdenpolku.

Kuva: Puretun paivakodin tontti muutetaan kerrostalotontiksi (AK).'
Ymparistossa on kerrostaloja.

Lahtokohdat

Ruukin vanhalle saunarakennukselle seka entiselle paivakodin
tontille ajo tapahtuu Saunarannankujaa. Haukilahden puiston lapi
kulkee asfaltoitu kevyen liikkenteen vayla, Haukilahdenpolku, joka
jatkuu hiekkapintaisena puistokaytavana Mannisténpuiston lapi.
Mannistonpuistossa, Saunarannankujan eteldpuolella on voi-
massa olevassa asemakaavassa paivakodille varattu autopaikko-
jen korttelialue (LPA).

Alueelta on hyvét kevyenliikenteenyhteydet. Lahimmat linja-auto-
vuorot kulkevat Koulutietd ja Vanhaa Valtatieta mm. Jarvenpaan,
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Helsingin ja Jokelan suuntiin. L&hin pysakkipari on noin 400 met-
rn paassa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos ei edellytd uusia liikennejarjestelyja.
Entisen saunarakennuksen (AL) etupihalle on osoitettu alue toi-
minnan tarvitsemille autopaikoille (p). LPA-alue on muutettu puis-
ton kayttajia palvelevaksi pysakointialueeksi (p). Korttelialueilla
toimintojen tarvitsemat autopaikat sijoitetaan tontille.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AK-korttelialue:

1 ap / 90 k-m2 tai vahintaan 1 ap / asunto
AL-korttelialue:

2 ap / asunto

1 ap / 50 k-m2 liiketilat

Palvelut
Lahtékohdat
Alueella sijaitsee matonpesupaikka seka leikkipuisto. Paivakoti
seka Kellokosken ala- ja ylakoulu seka Tuusulan lukio sijaitsevat
200 m paassa. Terveysasema, kirjasto ja urheilukeskus sijaitsevat
noin 500 m paassa.
Kaavaratkaisu
Matonpesupaikka seka leikkipuisto sailyvat alueella.
Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on pihapiireja sekd hoidettua puistoa, ranta-alue on sailytetty
luonnonmukaisena. Puiston rantavythykkeella kasvaa sekamet-
saa. Alueelle on tehty luontoselvitys kesalla 2019. Selvityksen
mukaan luontoarvot keskittyvéat rannan metsaiselle alueelle, jossa
on pienia lehtokuvioita ja varttunutta puustoa. Alueella havaittiin
pieni kasvusto vaarantunutta keltamataraa. Alueella havaittiin
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muutama pohjanlepakko, rannalla pari vesisiippaa seka ohilen-
tava pikkulepakko. Alueen keskiosassa epavarmaksi jaanyt ha-
vainto korvayokosta. Havaintojen perusteella arvokkaaksi luonto-
kohteeksi rajattu rantametséa on osa siirtymareittia ja voidaan arvi-
oida luokan Il lepakkoalueeksi.

Kaavaratkaisu

Kaavassa rantavythyke on osoitettu voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti sailytettavaksi. Rantavydhykkeella sallitaan nor-
maalit maisemanhoitotoimenpiteet. Rantavythyke turvaa lepakoi-
den siirtymareitin sdilymisen alueella.

Asumiseen liittyvid oleskelu- ja piha-alueita on sallittua suojata
pensasaidalla, pensasaidanteella tai rakennuksen tyyliin sopi-

valla, enintaan 130 cm korkealla lauta-aidalla. Verkkoaitaa tai

muuria ei sallita.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Hoidetussa puistossa sijaitseva saunarakennus on asuinkaytossa
seka varastona. Entisen paivakodin tontti on rakennettu ja muo-
kattu.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa saunarakennukselle on osoitettu pieni tontti, joka
kattaa nykyisellaan kaytdssa olevan piha-alueen. Asemakaava ei
lisda kasvillisuuden kulutusta ja rantavyohyke sailyy ennallaan.
Entinen saunarakennus osoitetaan asuin- ja likekayttoon, milla
pyritdan hyodyntdmaan olemassa olevaa rakennuskantaa kesta-
van kehityksen periaatteiden mukaisesti.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjddnndoksia.

Valtakunnallisesti arvokkaat alueet

Kellokosken Ruukin yleinen sauna sijaitsee puistossa, Marieforsin
ruukin ja Kellokosken sairaalan valtakunnallisesti merkittédvan ra-
kennetun kulttuuriympaériston alueella.
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Marieforsin ruukki on yksi maamme yhtenaisista rautateollisuus-
alueista. Marieforsissa rakennusten toiminnallinen ryhmitys seka
laajuus on sailynyt paapiirteissddn samana kuin jo 1800-luvun
alussa. Marieforsin vanhan ruukinkartanon paarakennuksessa ja
kartanoalueella on Kellokosken sairaala, maan toinen piirimielisai-
raala, joka liittyy paitsi historiallisesti myos maisemallisesti ruuk-
kiin. Marieforsin teollisuusrakennukset - padasiassa 1800-luvun
lopulta ja 1900-luvun alkupuolelta - ovat syvéassa ja kapeassa joki-
laaksossa. Kosken poikki johtava pato on korkea ja sen ylapuolel-
la on suurehko patoallas. Padon yhteyteen on 1932-33 raken-
nettu voimalaitos.

Kosken itédrannalla on paaosa ruukin tehdasrakennuksista, joiden
rungon muodostavat kaksi joensuuntaista 1898—99 rakennettua
punatiilistd pitkéa rakennusta. Kosken lansirannalla, hieman kau-
empana rantapenkereen paalla, vanhempien tehdasrakennusten
kaakkoispuolella, on komea funktionalistinen, betonirakenteinen,
kolmikerroksinen meijeriastiatehdas ns. Lasipalatsi vuodelta
1938. "Lasipalatsin” ja muiden teollisuusrakennusten valilla on
ruukkimaiseman kannalta tarkea matalahko, pa&asiassa tiilinen
rakennusrivi, jossa on mm. varastoja ja tinaamo. Ruukin van-
hoissa rakennuksissa toimii pienteollisuusyrityksia.

Teollisuusrakennusten kaakkoispuolella rantapenkereen paalla
sijaitsevat Marieforsin uudempi ruukinkartano ja konttorirakennus.
Marieforsin muun rakennuskannan keskipisteena on hirsinen, tai-
tekattoinen ruukinkirkko. Kirkon lansipuolella véaljan kentan ympa-
rilla ovat ruukin tydvaenasunnot. Kaikki sailyneet rakennukset
ovat useammalle ruokakunnalle tarkoitettuja kasarmeja. Kellokos-
ken nykyisen sairaalan alueella ei en&é ole ruukin rakennuksia.

Rakennukset

Saunarakennuksen etelapuolella ovat ruukin varsinaiset tehdasra-
kennukset seka vastarannalla Kellokosken sairaala. Useat alueen
rakennuksista ovat suojeltuja. Osa viereisesta puistosta on mer-
kitty asemakaavassa /s-merkinnalla. Saunarakennus on Tuusulan
kunnan omistuksessa. Talla hetkella rakennuksen ylakerta on
vuokrattuna asunnoksi ja alakerrassa on kunnan varastotiloja.

Saunarakennus rakennettiin Ruukin tyontekijoiden yleiseksi sau-
naksi vuonna 1926. Se on arkkitehti Karl Lindahlin suunnittelema.
Harjakattoinen rakennus on tiilirakenteinen. Julkisivut ovat puh-
taaksi muuratut, ja rakennuksessa on pienet neliruutuiset ikkunat,
joiden puitteet ovat valkoiset. Talon pohjoisjulkisivulla on savu-
piippu. Saumatussa peltikatossa on jyrkka kattokulma.

Saunarakennus on sdilyttanyt yleisen ulkomuotonsa. Rakennuk-
sen aukotusta on muokattu: Ikkunoita on lisétty ja ummistettu,
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osaa suurennettu ja rakennukseen on tehty uusi oviaukko. Sau-
narakennus on karsinyt ilkivallasta ja graffiteista. Lisaksi julkisivut
ja savupiippu kaipaavat kunnostamista, ja sokkeli on paikoittain
hyvin matala. Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -in-
ventoinnissa (2014) saunarakennus on maaritelty I luokan koh-
teeksi ja osaksi rakennettua kulttuurialuetta. Se on osa ruukin his-
toriaa ja esimerkki mukavuuksista, joita tehdas tarjosi tyontekijoil-
leen. Kohdetta ei ole ennestaan suojeltu.

. : 4
Kuvat: Entinen ruukin sauna on asuin- ja varastokaytossa.

Kaavaratkaisu

kh - Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue. Valtakunnallisesti merkit-
tava Marieforsin ruukki ja Kellokosken sairaala.
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Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja kor-
jaustoimenpiteet tulee toteuttaa siten, etta ympariston kulttuurihis-
toriallinen ja/tai taajamakuvallinen luonne sailyy. Aluetta koske-
vista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettavd museoviran-
omaisen lausunto.

Muutosehdotukseen kohde varustetaan sr-merkinnalla.
sr-30 - Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman saily-
misen kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maara-
taan, etta rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa sel-
laisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat julkisivujen ja vesi-
kattojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Ennen muu-
tos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomai-
selle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alue on liitetty Haukilahdentielld ja Haukilahdenpolulla kulkevaan
vesi- ja viemariverkostoon. Matonpesupaikan seka leikkikentan
valista on johdettu hulevesiverkoston purkuputki Keravanjoen ran-
taan.

Alueen maapera on savea.

Kaavaratkaisu

Alueen maapera ei ole edullinen hulevesien imeytymisen kan-
nalta, mutta osa hulevesista imeytyy puistossa maaperaan ja osa
laskee luontaisesti kohti Keravanjokea. Alueella ei kuitenkaan ole
laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa erityisesti lisaavia teki-
joitd. Aluetta koskevat hulevesien ohjauksesta annetut yleiset
maaraykset.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on savimaata laajalla alueella asemakaava-alueen ym-
parilla. Alueen rakennettavuus on heikko.
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Alue kuuluu Keravanjoen ylaosan valuma-alueeseen.

Kaavaratkaisu

Perustamistapa tulee tutkia rakentamisen yhteydessa.

5. LEIKKURINKUJA —UUNIMIEHENPUISTO

Mitoitus
Voimassa olevan asemakaavassa alueelle ei ole osoitettu raken-
nusoikeutta. Kaavamuutoksen rakennusoikeus on 810 k-m2. Alu-
een kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 810 k-m?2. Uusia asun-
toja muodostuu nelja kpl.

AO-korttelialueita noin 4 390 m2, rakennusoikeus 810 k-m?2,
asuntoja 4 kpl

puistoaluetta noin 13 000 m?
katualueita 850 m?

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtdkohdat ja nykytilanne

Uunimiehen puistossa, Kolsan koulun lansipuolella sijaitsee Kol-
san vanhan maatilan vanha punatiilinen piharakennus, mahdolli-
sesti autotalli. Rakennukselle ei ole johdettu vesia tai viemarijoh-
toa. Ymparistossa on pientaloja, jotka on rakennettu 1950-1980 -
luvuilla. Rakennuksissa on tiili tai puuverhoilu. Puiston etelapuo-
lella, kaava-alueen ulkopuolella sijaitsee suojeltu Kolsan vanhan
maatilan paarakennus. Puiston pohjoisosassa on matonpe-
supaikka.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kolsan vanhalle piharakennukselle on osoitettu oma tontti ja kayt-
tétarkoitus muutettu asumiseksi. Rakennus on kooltaan noin

240 k-m? ja merkitty suojeltavaksi (sr-30). Tonttitehokuudeksi
muodostuu noin 0,25. Suurin sallittu kerrosluku on | u ¥2. Tontille
on osoitettu ajoyhteys Leikkurinkujalta.

Uunimiehenpuiston l&nsiosaan on osoitettu kolme uutta erillis-
pientalojen tonttia. Rakennusoikeutta jokaiselle tontille on osoi-
tettu 190 k-m?. Tonttitehokuudeksi muodostuu 0,2. Suurin sallittu
kerrosluku on | u %. Tonteille on merkitty istutettava alueen osa
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lounais- tai luoteisosaan olemassa olevien tonttien vastaiselle ra-
jalle. Alueelle on osoitettu uusi katuyhteys, Uunimiehenpuiston-
polku, Tiilliruukintielta.

Tonttin saa rajata ymparistoon soveltuvasti pensasaidalla tai -ai-
danteella. Lauta- tai verkkoaitaa tai muuria ei sallita.

Puisto (VP)

Uunimiehen puisto on sailytetty virkistysalueena. Alueen pohjois-
osassa on matonpesupaikka (h). Alueelle on merkitty olemassa
olevat puistokaytavat, jolla on tontille ajo sallittu (ajo).

. ‘- < ¥ g \
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Kuva: Valaistu puistokaytava Kolsan isénni)’itsijéntalon'Akohdalla..




Liikenne

£ . kLo il Y
Kuva: Nakyma puistosta kohti matonpesupaikkaa. Puiston lansi-
osassa olevan aukion laitaan on osoitettu uusia pientalotontteja.

Lahtokohdat

Kolsan entisen piharakennukselle ja isannoitsijan rakennukselle
on ajoyhteys puiston lapi Leikkurinkujalta sek& Tiiliruukintielta. Vir-
kistysalueen lapi johtaa puistokaytava Leikkurinkujalta Tiiliruukin-
tielle seka virkistysalueen lapi kaakkoon ja matonpesupaikalle.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet Jokelan keskustaan.
Rautatieasemalle on matkaa noin 1,1 km. Ridasjarventieta kulkee
linja-autoja mm. Hyvink&én ja paédkaupunkiseudun suuntiin. L&hin
pysakkipari on noin 550 m paassa.

Kaavaratkaisu

Puiston lansiosaan uusille tonteille on osoitettu uusi katu, Uuni-
miehenpuistonpolku, Tiiliruukintien suunnasta. Myds is&nnaitsijan
rakennukselle ajo tapahtuu uutta katua pitkin. Puiston itdosassa
on sallittu ajo entisen piharakennuksen tontille. Pysékainti tapah-
tuu tontilla.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AO-korttelialue:
2 ap / asunto




52 (84)

Palvelut

Lahtokohdat

Kolsan koulu ja paivakoti sijaitsevat asemakaava-alueen itdpuo-
lella. Jokelan keskustan palvelut ovat noin 1 km paassa.

Esteettomyys

Puiston kaakkoisosa on rinnemaastoa. Puistoon on toteutettu
helppokulkuisia puistokaytavia. Asemakaava-alue on muilta osin
esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alueella keski- ja ithosa on hoidettua puistoa. Keskiosassa on
avoin, mutta risukoituva niitty, jota reunustavat lannessé kuuset ja
lehtipuut. Alueella ei ole tiedossa olevia luontoarvoja. Alueelle on
tehty luontoselvitys kesélla 2019. Selvityksen mukaan alueella ei
ole merkittavia luontokohteita tai lajiesiintymia. Ei todettu lepakoi-
den lisaantymis- ja levahdyspaikkaa.

Kaavaratkaisu

Vanhalle talousrakennukselle on rajattu pieni tontti puistosta. Li-
saksi puiston lansiosaan on osoitettu tdydennysrakentamista seka
naiden tarvitsema ajoyhteys. Puisto sailyy muilta osin ennallaan
asukkaiden kaytossa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kolsan vanhan autotallin rakennuksen pihapiiria ei ole hoidettu ja
silla kasvaa vesaikkoa ja rakennuksessa on graffiteja.

Puiston keskiosa on varsin avoin ja silla kasvaa vesaikkoa. Lansi-
laidalla tonttien laidalla kasvaa lehti- ja kuusipuita.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen kayttoonotto jasentaa vanhan autotallin muodosta-
maa maisemakuvaa ja pihapiirista tulee hoidettu. Vanhan raken-
nuksen uudelleen kayttootto on kestavan kehityksen mukaista.
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Puiston lansilaidalle kortteliin 6031 osoitetuille uusille tonteille on
jatetty istutettava alueen osa, jolla on mahdollista sailyttaa pai-
kalla kasvavaa puustoa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Kolsan vanhan maatilan autotalli sijaitsee Jokelassa, Kolsan kou-
lun vieressa. Alueella on aiemmin sijainnut Kolsan Maatila- ja Tiili-
tehdas Oy:n asuinalue. Autotallin lahella on asemakaavassa sr-
merkinnalla varustettu isdnnoitsijan asuinrakennus korttelissa
61033. Isannditsijan rakennuksen lisaksi kaksi paritalotyyppista
tehtaanasuntoa on sailynyt alueella. Kolsan maatilan tuotantoa
tukevia rakennuksia on sailynyt vain kaksi: autotalli seka varas-
tona toiminut tiilirakennus. Autotalli on Tuusulan kunnan omistuk-
sessa ja talla hetkella tyhjillaan.

Autotalli on mahdollisesti jo 1930-luvulta. Harjakattoinen rakennus
on tiilirakenteinen. Rakennuksessa on yksi kerros ja ullakko.
Maanpinta nousee rakennuksen vieressa ja rakennuksen lounais-
julkisivulla on ramppi, jota pitkin on kulku ullakolle. Julkisivut ovat
puhtaaksimuuratut. Autotallissa on isot ovet ja neliomaiset ikku-
nat. Ullakon ikkunat ovat pyoreat. Kolsan autotalli on varsin tyypil-
linen punatiilinen huoltorakennus 1900-luvun ensimmaiselta puo-
liskolta.

Rakennus on sailynyt ulkoasultaan suhteellisen hyvéssa kun-
nossa, mutta karsinyt ilkivallasta ja graffiteista. Ovet ja ikkunat on
levytetty kiinni. Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -in-
ventoinnissa (2014) autotalli on maaritelty Il luokan kohteeksi ja
osaksi rakennettua kulttuurialuetta. Kohdetta ei ole ennestéén
suojeltu.
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Kuvat: Vanha autotalli ei ole
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talla hetkella kaytossa.

Kaavaratkaisu
Muutosehdotukseen kohde varustetaan sr-merkinnalla.

sr-30 - Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman saily-
misen kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maara-
taan, etta rakennusta ei saa purkaa, eiké siina saa suorittaa sel-
laisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat julkisivujen ja vesi-
kattojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Ennen muu-
tos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomai-
selle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.




55 (84)

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtdkohdat

Alueella on vesi- ja viemariverkosto. Kolsan vanhaa autotallira-
kennusta ei ole liitetty vesi- ja viemariverkostoon. Leikkurinkujalla
on hulevesiverkosto.

Alueen maapera on kalliota.

Kaavaratkaisu

Alueen maapera ei ole edullinen hulevesien imeytymisen kan-
nalta, mutta osa hulevesista imeytyy puistossa maaperaan. Alu-
eella ei kuitenkaan ole laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa
erityisesti lisaavia tekijoita. Aluetta koskevat hulevesien ohjauk-
sesta annetut yleiset maaraykset.

Vesi ja viemarijohdot kulkevat puistoalueella. Uudet asuinraken-
nukset litetd&n verkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat

Maapera on kalliota. Alueen rakennettavuus on erinomainen.
Alue kuuluu Palojoen keskiosan valuma-alueeseen.

Alueella on sijainnut Kolsan vanhan maatilan piharakennus, mah-

dollisesti autotalli tai huoltorakennus. Maaperan mahdollisesta pi-
laantuneisuudesta ei ole tietoa.

Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan perustaa tavanomaisin menetelmin.

Mikali kunta paattdd myyda Kolsan vanhan maatilan huoltoraken-
nuksen AO-tontin, niin pitda ennen myyntia tutkia maaperan kunto
ja puhdistaa mahdollinen pilaantunut maapera.




VAIKUTUKSET

1. YLI-JUSSILA
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Yhteenveto laadituista selvityksista

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitysselvitys vedenoton
ja kaavoituksen yhteensovittamisesta. Poyry, 6.7.2018

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Aattolan alueella Tuusu-
lassa vuonna 2018, Faunatica

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

Hyrylan Prijuutin alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2016

Luonnon tila Keski-Uudellamaalla, Keski-Uudenmaan ymparis-

tokeskus, 2014

e Rakennetekninen kuntotutkimus, Yli-Jussila, Raksystems Anti-
cimex Insindoritoimisto Oy, 2012.

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e METSO-inventointi, Innofor Finland Oy, 2011

e Rakennushistoriallinen selvitys — Aattola, Tuusula, Tengbom
Oy 30.09.2019.

e Tuusulan luontoselvitykset 2019, Enviro Oy.

Yhdyskuntataloudelliset ja kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia,
mikali ajoyhteys AO-tontille voidaan toteuttaa rasitteena kerrosta-
lotonttien kautta.

Taloudellisen vastuun kerrostalotonttien kautta osoitetusta ajora-
sitteesta (rakentamisesta ja yllapidosta) kantaa rasitteen hyoédyn-
taja.

Kunnalle kohdistuu tuloja AO-tontin myymisesta.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavamuutoksen toteuttamisella ei ole vaikutusta yhdyskuntara-
kenteeseen.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Yli-Jussilalle rajattu tontti sisaltédé rakennuksen kaytossa olleen
pihapiirin. Rakennukselle osoitetun tontin kaakkoiskulmaan on
osoitettu uusi talousrakennusten (t), kuten autotallin/varaston ja
pihasaunan rakennusala. Talousrakennukset sijaitsevat puistoon
nahden sivussa, olemassa olevan paarakennuksen yhteydessa.
Ymparistoon ja rakennuksen tyyliin sovitetuilla talousrakennuksilla
pihapiiristd voidaan muodostaa suojaisampi. Padosa puistosta
sailyy yhtenaisena. Erillispientalotontin asuinkayttéénoton vaiku-
tusta maisemaan pyritddn vahentdmaan maarayksella, jonka mu-
kaan tontin saa aidata ainoastaan pensasaidalla tai -aidanteella
tai rakennuksen tyyliin sopivalla, enintaan 130 cm korkealla lauta-
aidalla. Puistoymparistossa selkeasti erottuvana ja tyyliin sopima-
tonta verkkoaitaa tai muuria ei sallita. Ajoyhteyden mahdollistami-
nen rasitteena kerrostalotonttien lapi sailyttaa puistoalueen etela-
reunan nykyisellddn sen sijaan, ettda AO-tontin ajoyhteys toteutet-
taisiin puiston lapi.

Alueella ei ole todettuja luontoarvoja. Pihapiiri on ollut kayttssa ja
silla on tavanomaisia istutuksia. Jareat mannyt sailyvat puiston
lounaiskulmassa, kun ajoyhteytta ei toteuteta puiston lapi.

Alueella tulee huomioida pohjaveden suojelusta annetut maarayk-

set, jotta pohjaveden laatu ei heikkene. Kaavassa osoitettu toi-
minta ei aiheuta merkittéavaa riskia pohjavedelle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Liikenne erillispientalotontille on vahaista, tavanomaista asumi-
seen liittyvaa ajoa. Pohjoisesta, kerrostalotontin I&pi osoitettu ajo-
yhteys on ollut aiemmin kaytésséa. Rasitteena osoitettavan ajoyh-
teyden vaikutus on vahainen.

Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta tekniseen huol-
toon. Rakennus on liitetty vesi- ja viemariverkostoon. Pah-
kindpolku on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa, joten
asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta muutosta talta osin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriympéaristdon ja kulttuuripe-
rintdon

Kaupunkikuva sailyy l&ahes ennallaan. Tontti voidaan rajata puisto-
alueesta pensasaidalla tai -aidanteella ja pihapiiriin voidaan to-
teuttaa ymparistoon soveltuva autotalli. Yli-Jussilan rakennus suo-
jellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjillaan olevalle rakennuk-
selle, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.




2. AATTOLA
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisaa tulvariskeja. Vanhan rakennuksen uudelleen kayttbotto on
kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéristdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seké virkistykseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ter-
veellisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestoryhmien toimintamah-
dollisuuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin. Puistoalue sailyy
virkistyskaytossa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia.

Yhdyskuntataloudelliset ja kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.

Kunnalle kohdistuu tuloja tontin myymisesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisulla pyritddn hyddyntamaan olemassa oleva vanha
rakennusta seka osoittamaan sille sellainen kayttotarkoitus, jolla
voidaan samalla turvata sen kulttuurihistorialliset arvot, mik&a on
kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uusi talousrakennuksen rakennusala on sijoitettu siten, ettei se
ulotu norojen alueelle, vaan suojavythykettd jad noin 15 metria.
Rantavyohyke ja pihapiirin ulkopuolisen alueen kasvillisuus tulee
sailyttaa luontoarvojen takia.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Liikenne kaavassa osoitetulle erillispientalotontille on vahaista, ta-
vanomaista asumiseen liittyvad ajoa. Muutos nykyiseen on vahai-
nen. Asemakaavassa hyodynnetéaén tontilla olemassa olevia liitty-
mid.

Alueella olemassa oleva pumppaamo seka vesi-, viemari- ja hule-
vesiverkosto on huomioitu, eika siihen kohdistu muutoksia.

Pumppaamon edellyttdmé& huoltoajo on sallittu tontilla. Tontin |&pi
on ajoyhteys myds etelassa sijaitsevalle tontille.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon ja kulttuuripe-
rintddn

Aattolan rakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan raken-
nukselle kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat. Talous-
rakennus sovitetaan Aattolan pihapiiriin kulttuuriymparisto- ja mai-
sema-arvot huomioiden.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisda tulvariskeja. Vanhan rakennuksen uudelleen kayttootto on
kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin l[ahiympéristdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seké virkistykseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ter-
veellisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestdryhmien toimintamah-
dollisuuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia.
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60 (84)

Yhdyskuntataloudelliset ja kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Kunta on tukenut tekeilla olevaa Prijuutin kunnostusta. Puistoalu-
eet ovat kunnan hoidossa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja AK-tontin myymisesta tai vuokraamisesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisulla pyritddn hyddyntamaan olemassa olevaa van-
haa rakennusta seka osoittamaan sille sellainen kayttétarkoitus,
jolla voidaan samalla turvata sen kulttuurihistorialliset arvot, mika
on kestavan kehityksen mukaista. Samalla tiivistetaan yhdyskun-
tarakennetta muutamalla toteutumattomat pientalotontit asuinker-
rostalotontiksi.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alue on pihapiiria ja puistometsaa. Kaavaratkaisun toteuttamisella
ei ole vaikutusta luontoon ja maisemaan.

Alueella tulee huomioida pohjaveden suojelusta annetut maarayk-
set, jotta pohjaveden laatu ei heikkene.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavassa Prijuutin tontille muodostuva likennemaara riip-
puu siita, millaista toimintaa alueelle toteutuu. Toimistojen, taiteili-
joiden ty6pajojen tai vastaavan pienyritystoiminnan aiheuttama
likenne on vahaistéa, arviolta muutamia ajoneuvoja vuorokau-
dessa. Kahvilan toteutuminen aiheuttaa mahdollisesti hieman
enemman liikennettéd. Osa kayttgjista tulee kavellen tai pyoraillen.
Mikali alueella jarjestetddn tapahtumia, voi likennemdaara olla
kymmeni& ajoneuvoja. Tall6in on todennakoéista, etté pihalle osoi-
tettu pysakointipaikat eivat riita ja autot pysakéidaan osin Muorin-
kujan varteen.

Kerrostalokortteliin suuntautuu tavanomaista asumiseen liittyvaa
likennetta. Lilkkenne Ajomiehentiella lisdantyy jonkin verran.

Alueella on kunnallistekninen verkosto. Asemakaavan toteuttami-
sella ei ole vaikutusta teknisen huollon jarjestamiseen.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistdon ja kulttuuripe-
rintéén

Prijuutin pihalle on osoitettu mahdollisuus toteuttaa talousraken-
nuksia. Prijuutin pihalla on kuitenkin aikoinaan ollut useita talous-
rakennuksia, joten talta osin maisemaan kohdistuvat muutokset
ovat vanhalle pihapiirille luonteenomaisia, mikali uudisrakentami-
nen toteutetaan suojeluarvot huomioiden. Prijuutti suojellaan ase-
makaavalla, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Kerrostalojen toteutus pientalojen sijaan alueen etelaosaan nékyy
kaupunkikuvassa. Yhdyspolun itdpuolella on kuitenkin olemassa
olevia nelikerroksisia kerrostaloja, joihin uudisrakentaminen luon-
tevasti liittyy.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisaa tulvariskeja. Vanhan rakennuksen uudelleen kayttbotto on
kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéristdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seké virkistykseen

Kaavaratkaisulla pyritddn mahdollistamaan Prijuuttiin asukkaiden
yhteisia palveluita tai tydpajoja, mika lisdisi sosiaalista kanssakay-
misté ja Prijuutin kulttuurihistorian tuntemusta.

Kerrostalotontin toteutuksessa tulee huomioida Tuusulan vaylan

aiheuttama meluhaitta. Piha- ja oleskelualueet tulee sijoittaa sisa-
pihalle rakennuksen suoraan ja parvekkeet lasittaa.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Prijuuttiin sijoittuvilla palveluilla on tyollistava vaikutus ja alueelle
on mahdollista syntya uusia tyopaikkoja.
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Yhdyskuntataloudelliset ja kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja tonttien myymisesta tai vuokraamisesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisulla pyritddn hyddyntamaan olemassa olevaa van-
haa rakennusta seka osoittamaan sille sellainen kayttétarkoitus,
jolla voidaan samalla turvata sen kulttuurihistorialliset arvot, mika
on kestavan kehityksen mukaista. Samalla tiivistetaan yhdyskun-
tarakennetta muuttamalla entinen paivakodin tontti asuinkerrosta-
lotontiksi.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alue on pihapiireja seka hoidettua puistoa. Rantavythykkeen
puusto tulee sailyttdd, mika turvaa lepakoiden siirtymareitin saily-
misen. Entisen ruukin saunan tontilla asumiseen liittyvia oleskelu-
ja piha-alueita on sallittua suojata pensasaidalla, pensasaidan-
teella tai rakennuksen tyyliin sopivalla, enintdan 130 cm korkealla
lauta-aidalla. Kaavaratkaisun toteutuksella ei ole vaikutusta luon-
toon ja maisemaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Vanha saunarakennus on talla hetkella asuin- ja varastokaytdssa.
Mikali rakennukseen sijoittuu varastotoiminnan sijaan liiketiloja,
kasvaa liikenne nykyisesta. Pysakdintipaikat on osoitettu tontille.
Entisen paivakodin pysakointialue on osoitettu puiston pysakaointi-
alueeksi yleiseen kayttoon.

Kerrostalon toteuttaminen lisaa likennetta tontille. Alueelle suun-
tautuu tavanomaista asumiseen liittyvaa lilkennetta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriympéaristdon ja kulttuuripe-
rintdon

Yksikerroksisen péaivakodin tilalle voidaan rakentaa nelikerroksi-
nen kerrostalo, joka muuttaa puiston maisemakuvaa. Rakennus
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liittyy kuitenkin ymparilla olevaan kerrostaloalueeseen, jossa on
kolmikerroksisia ja seitseméankerroksinen kerrostalo. Rakennus ei
heikenna valtakunnallisesti merkittavan Marieforsin ruukin ja Kel-
lokosken sairaalan kulttuurihistoriallista arvoa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisda tulvariskeja. Vanhan rakennuksen uudelleen kayttbotto on
kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin l[ahiympéristdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seké virkistykseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ter-
veellisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestoryhmien toimintamah-
dollisuuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Paivakoti on siirtynyt uusiin tiloihin. Uusien asuintonttien toteutta-
minen lisaa alueen asukkaita ja siten puiston kayttajia. AL-tontin
liketilat mahdollistavat palvelujen lisaantymisen.

Asukasmaaran lisays lisaa hieman kunnallisten ja kaupallisten

palvelujen kysyntaa. Lahialueelta tulee osoittaa mm. uusia paiva-
hoitopaikkoja seka koulupaikkoja.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia. Uusien liiketilojen toteutuminen voi
tuottaa muutaman tyopaikan alueelle.

5. LEIKKURINKUJA —UUNIMIEHENPUISTO

Yhdyskuntataloudelliset ja kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia
uuden kadun toteutuksen myoéta seka puistokaytavien hoitokus-
tannuksia. Uusille tonteille tulee johtaa vesi- ja viemaéri, mista ai-
heutuu kustannuksia. Karkea kokonaiskustannus ilman arvonli-
saveroa on noin 146 000 €, josta uuden tonttikadun osuus on noin
64 000 €, hulevesijarjestelma 12 000 €, vesihuolto 42 000€, va-
laistus 10 000 € seké suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset
noin 18 000 €.
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Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja tonttien myymisesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisulla pyritddn hyddyntamaan olemassa olevaa van-
haa rakennusta seka osoittamaan sille sellainen kayttétarkoitus,
jolla voidaan samalla turvata sen kulttuurihistorialliset arvot, mika
on kestavan kehityksen mukaista. Samalla tiivistetaan yhdyskun-
tarakennetta osoittamalla puistoon taydennysrakentamista kol-
mella erillistalojen tontilla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueella on pihapiireja seka puistometsaa. Kaavaratkaisun toteu-
tuksella ei ole vaikutusta luontoon tai maisemaan. Puiston pinta-
ala supistuu hieman. Puiston lansiosassa olevia kookkaita puita
on pyritty sailyttamaan osoittamalla tonteille istutettavaa alueen
osaa seka maarayksin edellytetty, etta kookasta puustoa sailyte-
taan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Puiston lansiosaan osoitetaan uusi katu kolmea uutta tonttia var-
ten. My6s isannditsijan rakennukselle ajo tapahtuu uutta katua pit-
kin. Pientalotonteille suuntautuva liikenne on vahaista ja tavan-
omaista asumiseen liittyvaa lilkennetta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriympéristoon ja kulttuuripe-
rintdon

Puiston lansiosan maisemakuva muuttuu uusien pientalojen
my0ta. Isdnnditsijan rakennus on suojeltu voimassa olevalla ase-
makaavalla ja kaavamuutoksella suojellaan myos Kolsan vanha
autotallirakennus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisda tulvariskejd. Vanhan rakennuksen uudelleen kayttéotto on
kestavan kehityksen mukaista.
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Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéristdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seké virkistykseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ter-
veellisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestoryhmien toimintamabh-
dollisuuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin. Alueen asukas-
maara lisdantyy hieman. Puistoalue sailyy aiemmassa kaytossa.

Korttelissa 6032 tontilla 1 sijaitsevan vanhan piharakennuksen

osalta maaperan mahdollinen pilaantuneisuus selvitetaan ja kun-
nostetaan ennen tontin kayttoonottoa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia.

Korttelin 6032 tontin 1 osalta maaperan mahdollinen pilaantunei-
suus selvityksesta ja kunnostamisesta aiheutuvista kustannuk-
sista vastaa maanomistaja.

Asemakaavan mukainen rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan
saatua lainvoiman. Asemakaava toteutuu vaiheittain useamman
vuoden aikana. Vanhojen rakennusten kayttoonotto voi tapahtua
nopeallakin aikataululla. Uudisrakennukset toteutunevat tontin os-
tajien toimesta muutaman vuoden sisélla. Alueelle 5 on osoitettu
uusi katuyhteys, Uunimiehenpuistopolku. Tekniikka suunnittelee
kadun ja ohjelmoi sen toteutuksen, tahan voi kulua useampi
vuosi. Mahdollisten liikeyritysten osalta toteutumiseen vaikuttavat
my0s taloussuhdanteiden vaihtelut.

Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen tonttijako kaikilla alueilla
lukuun ottamatta Yli-Jussilaa, jossa tonttijako on sitova.. Alueille
laaditaan erillinen tonttijako ennen rakentamista. Asemakaava
alueella on paaosin kunnallistekniikkaa valmiina ja osa kadunra-
kenteista on rakennettu valmiiksi. Kaavoitus seuraa asemakaavan
toteuttamista yhdessa rakennusvalvonnan kanssa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Edistetd&n koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yh-
teyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyordailya ja joukkoliikennettéa seka viestinta-, likkumis- ja kuljetus-
palveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet
sijoitetaan siten, ettéa ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan séan aari-ilmidihin ja tulviin sekéa ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistadn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutu-
via ymparisto- ja terveyshaittoja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen
ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alu-
eiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

1. YLI-JUSSILA, HYRYLA

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima
2007) seka 4 vaihemaankuntakaavaa.




Yleiskaava
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Vaihemaakuntakaava 1 (lainvoima 2012) tadydentaa kokonais-
maakuntakaavaa sellaisten teemojen osalta, joista aiheutuu mer-
kittavia ymparistohairioitd. Kaavassa ei ole alueitta koskevia muu-
toksia.

Vaihemaakuntakaavassa 3 (lainvoima 2014) esitetdan paikka uu-
delle jatevedenpuhdistamolle Espoon Blominmaessa, joten silla ei
ole vaikutusta kaavoihin.

Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpié ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017 ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavassa ei ole aluetta koskevia
muutoksia.

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat — osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeus-
vaikutteinen), mutta silla ei ole vaikutusta talle alueelle.

Yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat -
osayleiskaavan. Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava
2040) alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK).
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Yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat -
osayleiskaavan. Nyt laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu
huomioon uuden yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.

b
oL ® .ﬁ
.
o
g 3 ‘ o
° AK-2
3 £

.. M
: : (-
Tuusulan yleiskaava 2040, alustava kaavaehdotus (12.12.2018).

Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 3229 alue on merkitty

puistoksi (VP) ja puistoon on merkitty rakennusala, jolla on raken-
nusoikeutta 250 k-m?
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Pohjakartta

Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta 2006.

Maanomistus
Tuusulan kunta omistaa puistoalueen seka AK-tontin 5.
Ks. liitekartta maanomistuksesta.
Muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

2. AATTOLA, HYRYLA

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, jonka liséaksi se on merkitty
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi
alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpié ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.




Yleiskaava
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Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavassa kumottiin merkinta kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde, val-
takunnallisesti merkittava (RKY 2009) ja lisattiin merkinta valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009).

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat — osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeus-
vaikutteinen), mutta silla ei ole vaikutusta talle alueelle.

Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on mer-
kitty sailyvaksi omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO-3) sekéd maa-
kunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.

Yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat -
osayleiskaavan. Nyt laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu
huomioon uuden yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.

QJ/-‘: , Y /o ST .8 2 =
P o )
i ] e | e
1 BB/
.: /_,,-'/ ’. AP 4
£y ap (n o
¢ AK a i/ A
AP y
' -8 . X
m} A > —— A |;."X‘5"l

v R . >
Tuusulan yleiskaava 2040, alustava kaavaehdotus (12.12.2018).
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Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 066 alue on merkitty
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), jolle saa rakentaa 500
m? kokoisen ja 1%z kerroksisen rakennuksen. Rannan puoli on
merkitty rantavyohykkeeksi, jolla rantapuusto tulee sailyttaa luon-
nontilassa. Rakennusalaa lukuun ottamatta koko tontti on merkitty
istutettavaksi rakennuspaikan osaksi.

p

Ajantasainen asemakaava.

Pohjakartta

Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta 2008.

Maaomistus

Tuusulan kunta omistaa kiinteiston alueen.
Ks. liitekartta maanomistuksesta.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympéristo-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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Maakuntakaava

Yleiskaava
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Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, jonka liséksi se on merkitty
pohjavesialueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa.: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriympéristot. Kaavassa ei ole aluetta koskevia
muutoksia.

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat — osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeus-
vaikutteinen), mutta silla ei ole vaikutusta télle alueelle.

Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on mer-
kitty kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK) ja alueen lapi kulkee
pyorailyn runkoverkko. Liséksi alue on pohjavesialuetta.

Yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat -
osayleiskaavan. Nyt laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu
huomioon uuden yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.




Tuusulan ylelskaava 2040, alustava kaavaehdotus (12.12. 2018) |

Asemakaavat

Voimassa olevissa asemakaavoissa nro 045 ja nro 3181 alue on
merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (), puistoksi (P)
seka erillispientalojen korttelialueeksi, jolla on tontinrajat osoitettu
puin ja pensain istutettavaksi. Alueella kulkee yleiselle jalankululle
varattuja alueita, joista Yhdyspolulla on huoltoajo sallittu.
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Pohjakartta

Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta 2006.

Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa Prijuutin tontin, puistoalueet seka toteutu-
mattomat pientalotontit seka kevyen liikkenteen vaylat. Tuusulan
vayla on valtion omistuksessa. Ks. liitekartta maanomistuksesta.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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4. MANNISTONPUISTO, KELLOKOSKI

Maakuntakaava

Yleiskaava
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Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) sijoittuu taaja-
matoimintojen alueelle.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpié ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa alue soitettiin kulttuuriympariston vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi, valtakunnallisesti merkittava (RKY
2009).

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavassa kumottiin merkinta kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde, val-
takunnallisesti merkittava (RKY 2009) ja lisattiin merkinta valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009).

Alueella on voimassa Kellokosken osayleiskaavaa (KV 6.9.2010.)
Kaavassa alue on osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alu-
eeksi. Rannan puolella on lahivirkistysalue, jossa kulkee liséksi
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ohjeellinen ulkoilureitti. Lisaksi puistossa on alue, jolla kulttuurihis-
toriallisesti arvokas rakennuskanta, rakenteet ja ymparisto sailyte-
taan (s).

s

n osayleiskaavaa (KV 69.26'16.)

kellokdske

Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on mer-

kitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi alueeksi (AP), virkistysalueeksi. Li-
saksi alue on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriym-
paristd seké maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd. Pohjoi-

sessa on osoitettu viheryhteystarve rantaa kohti.

Yleiskaava 2040 ei tule korvaamaan Kellokoesken osayleiskaa-
van. Nyt laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu huomioon
uuden yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.

Tuusulan yleiskaava 2040, alustava kaavaehdotus (12.12.2018).
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Voimassa olevassa asemakaavassa nro 3169 alue on merkitty
julkisten lahipalvelurakennusten alueeksi (YL) jolle saa rakentaa
1600 m? kahteen kerrokseen, puistoksi (VP) seka yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(ET-2), jolle saa sijoittaa asuntoja. Lisaksi alueella kulkee jalanku-
lulle ja polkupydrailylle varattu tiealue, jolla huoltoajo on sallittu.
YL ja ET-2 tonteilla on tontinrajoille osoitettu istutettavia tontin

osia.
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Ajantasainen asemakaava.

Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta 2009.

Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa YL-tontin, sille kuuluneen LPA-alueen,
puiston seka kevyen liikenteen vaylan. Ks. litekartta maanomis-

tuksesta.

Muut l[ahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-

kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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5. LEIKKURINKUJA- UUNIMIEHENPUISTO, JOKELA

Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpié ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriympéristot. Kaavassa ei ole aluetta koskevia
muutoksia.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Jokelan osayleiskaavaa (KV 13.3.2006).
Kaavassa alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).
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A ) S
Jokelan osayleiskaavaa (11.6.2008).

Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on mer-
kitty omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO), jonka lapi kulkee vi-
heryhteystarve seké oleva ulkoilureitti.

Yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Jokelan osayleiskaavan. Nyt
laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu huomioon uuden
yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.
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Tuusulan ylelskaava 2040 alustava kaavaehdotus (12 12. 2018)
Asemakaavat
Voimassa olevassa asemakaavassa nro 3270 alue on merkitty

puistoksi (VP) jolle on sijoitettu rakennusala ja ajo sille seka asu-
miseen liittyvien huoltopalveluiden alue.

Ajantasainen asemakaava.
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Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta 1998.

Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa virkistysalueen.
Ks. liitekartta maanomistuksesta.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-

kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on kuulutettu vireille 27.2.2019. Hankkeesta on kerrottu
Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmassa 2019-2023 ja kaavoi-
tuskatsauksessa vuonna 2019. Kaavahanke pohjaa kohteiden 1-3
ja 5 osalta kunnanvaltuuston paatokseen 13.3.2017 § 28 kunnan
omaisuuden realisoimisesta. Kohde 4 on otettu osaksi kaavahan-
ketta kunnanhallituksen paatoksella 29.10.208 § 370.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa: Keski-Uudenmaan maakunta-
museo, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Viranomaisneuvottelu (MRL 66 8) pidetdan kaavatyon seuraa-
vassa vaiheessa, kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla. Viranomai-
silta on pyydetty lausunto kaavaluonnoksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.2.—
29.3.2019.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viik-
kouutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 28.2.—29.3.2019

seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paékirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoi-
tus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saapunut viranomais-
kannanottoja. Museovirasto ilmoitti Keski-Uudenmaan maakunta-
museo antaa asiasta lausunnon.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
paaosin Aattolan tontin rakennusoikeuden maaraan seka rannan
kayttoon seka olemassa olevien sahkodjohtojen huomioimiseen.
Kirjallisia mielipiteitd saapui 9 kpl. Mielipiteisiin laaditut vastineet
ovat selostuksen liitteena.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolo
Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 23.5.—24.6.2019.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seké lehti-ilmoituksella
Viikkouutiset -lehdessa.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 23.5.—24.6.2019 seuraavissa

paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoi-
tus ja maankaytt6/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Kohteet 6 ja 7 (Tuusulanvayla ja Korvenrannantie) on irrotettu ke-
hitettavat kiinteistot kaavasta luonnosvaiheen jalkeen ja niita jat-
ketaan myGhemmin omana prosessinaan.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Asemakaavaluonnoksesta saapui 12 viranomaislausuntoa. Kaa-
van tarkoitusta ja arvokkaiden rakennusten suojelun ratkaisemista
ja rakennusten kayttotarkoitusten maarittelya pidettiin hyvana.
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan seka Prijuutti ry:n lausun-
noissa otettiin esiin mm. Yli-Jussilan, Aattolan seka Prijuutin piha-
rakennusten rakennusoikeuden lisddminen seka Yli-Jussilan piha-
piirin aitaaminen myds lauta-aidalla ja ruukin vanhan saunan
asuinpihapiirin suojaaminen aidalla. Prijuutin ja ruukin vanhan
saunarakennuksiin toivottiin sallittavan kaikille avoin yhteiséllinen
toiminta.

Uudenmaan ELY-keskus ilmoitti, ettéd pohjavesien suojelua kos-
keva maarays on riittdva. Uudenmaan ELY-keskus seka Keski-
Uudenmaan Ymparistokeskus eivat ndhneet mahdolliseksi Aatto-
lan lisarakentamista norojen laheisyydessa.

Elisa Oyj:lla ei ollut huomauttamista kaavaluonnokseen. Uuden-
maanliitto ja Kellokosken yrittajat ry ilmoittivat eivat anna lausun-
toa. Museovirasto ilmoitti Keski-Uudenmaan maakuntamuseo an-
taa asiasta lausunnon.

Caruna lausui, ettd kaavan on tehty tarvittavat muuntamovarauk-
set ja haluaa lausua myds ehdotusvaiheessa. Fortum Power and
Heat Oky ilmoitti Prijuutin ja Mannistonpuiston liittamismahdolli-
suudesta kaukolampdverkkoon.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta nakee tarke-
aksi, etta Prijuutin kehittAmisessa alueen asukkaat ja Prijuutti ry
sekd mahdolliset muut Prijuutin kehittdmisesta kiinnostuneet tahot
otetaan jatkossakin mukaan kehittamistyohon ja ettd M&nniston-
puiston kiinteiston kehittamisen osalta tulisi selvittéaa alueen asuk-
kaiden kanssa mahdollisuudet kehittaa vanhasta rakennuksesta
kellokoskelaisten yhteisttalo. Aattolan kiinteiston osalta olisi tar-
keana, ettei ndkyma Tuusulanjarvelle peity nykyistd enempaa.

Lausuntojen perusteella Aattolan uusi rakennuspaikka poistettiin
ja Aattolan tontille lisattiin mahdollisuus pihasaunan toteuttami-
seen siten, ettd rakennuspaikan ja norojen valissa sailyy noin 15
metrin suojavyohyke. Yli-Jussilan ja Prijuutin osalta piharakennus-
ten rakennusoikeutta kasvatettiin ja maarayksia aitaamisen osalta
muokattiin. Prijuuttia seka ruukin vanhaa saunarakennusta koske-
vaan maaraykseen tehtiin lisays kaikille avoimen yhteisollisen toi-
minnan sallimisesta. Tuusulan vaylan kaavamerkinta (LT) muutet-
tiin uuden kaytdnndn mukaisesti maantien alueeksi. Lausuntoihin
laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet asemakaavaluonnoksesta kohdistuivat Leikkurinkuja-
Uunimiehen puiston itdosaan osoitettuihin uusiin pientalotontteihin
ja niiden alueelle jaavan kookkaan puuston sailyttamiseen.

Kirjallisia mielipiteité saapui 2 kpl. Mielipiteisiin laaditut vastineet
ovat selostuksen liitteend.

Taté selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 13.11.2019
Kaavoituspaallikko

Pia Sjoroos

Tuusulassa 13.11.2019

Pia Sjoroos

1. Yli-Jussila, Hyryla

2. Aattola, Hyryla

3. Prijuutti, Hyryla

4. Vanha Ruukin yleinen sauna, Kellokoski

5. Kolsan vanhan maatilan autotalli, Jokela




